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LRILRY .
L'AN DEUX MILLE SIX, - * .
Le QUATORZE DECEMBRE

A MARLY-LE-ROI (Yvelines) Parc central des Grandes Terres au siege de
L’UNION DES SYNDICATS ‘DES GRANDES TERRES DE MARLY-LE-ROI par
abréviation "USGT"

Maitre Laurent RIGAUD, Notaire,

Membre de la Société Civile Professionnelle «Hubert JACHEET, Bénédicte
JACHEET-RIGAUD, taurent RIGAUD, Anne-Marie GRUEL-JACHEET, Notaires
associgés d’une Société Civile Professionnelle titulaire d’'un Office Notarial»,
dont le sidge est 3 MARLY-LE-ROI (Yvelines), 18 avenue de Saint Germain,

A recu le présent acte 4 la requéte :

Le SYNDICAT COOPERATIF DES COPROPRIETAIRES DU SQUARE DE MONTE
CRISTO, syndicat coopératif de copropriétaires régi par la Lo numeéro 65-557 du 10
Juillet 1965 et les textes subséquents, dont le siége est a MARLY-LE-ROt (Yvelines)
Parc central des Grandes Terres. :

PRESENCE REPRESENTATION
Le SYNDICAT COOPERATIF DES COPROPRIETAIRES DU SQUARE DE MONTE
CRISTO est représenté par Monsieur Yves BRETEL.
Monsieur Yves BRETEL agissant en qualit¢ de syndic dudit syndicat des
copropriétaires tant en vertu des pouvoirs qu'il tient de P'article 18 alintéa 8 de la Loi
numare 65-557 du 10 Juiliet 1965, que des décisions prises par [Assemblée Génerale
des copropriétaires en date du 05 Décembre 2005 relatives aux « adaptations du
réglement de copropriété rendues nécessaires par les modifications législatives
depuis son élablissement » conformément & {article 49 de la Loi numéro 65-557 du
10 Juillet 1965.
Une copie certifiée conforme du procés-verbal de ladite Assemblée Générale des
copropriétaires est déposée & la date de ce jour au rang des minutes du Notaire
soussigné, ainsi qu'il est dit ci-aprés.

DECLARATIONS DU SYNDIC
Le Syndic susnomme déclare :
A — En ce qui concerne son mandat :
- qu'il exerce les fonctions de syndic de U'ENSEMBLE IMMOBILIER SIS A
MARLY-LE-RO! - LES GRANDES TERRES F - SQUARE DE MONTE




CRISTO administré par un syndicat ayant adopté la forme coopérative, en
application de Farlicle 17-1 de la Lot numéro 65-557 du 10 Juillet 1965 ainsi
qu'it est dit ci-aprés ;

- quii a été régulidrement élu & ces fonctions par les membres du Conseil
syndical, conformément aux dispositions de Farticle 17-1 de la Loi numéro 85-
557 du 10 Juillet 1965 suivant décision en date du 08 Juin 2004 dont une
copie certifiee conforme est demeurée annexée aux présentes aprés
mention ;

- gue ceite décision n'a fait l'objet d'aucune contestation et est actuellement
définitive ;

- et quil a toujours conservé la qualité de membre du Consei! syndical et que
ce mandat est donc toujours en cours.

B — En ce qui concerne I'Assemblee Générale des copropriétaires en date du 05
Décembre 2005 :
- quelle a été regullerement convoquée, dans les formes et délals prévus par
fes articles 8 et 8 du décret numéro 67-223 du 17 Mars 1967 ;
- que les convocations ont bien été adressées a ious les copropnetaires

- que l|'approbation des’ adaptations du réglement de copropriété était bien
inscrite a Fordre du jour ;

- que le projet d'acte modifiant le réglement de copropriété a &té notifie a

chacun des copropriétaires ;

- que le procés-verbal de I'assemblée générale a bien été adressé & tous les
copropriétaires opposants ou défaillants ;

- que cet envol a &té fait dans les formes de l'article 18 du décret sus-visé ;

- etquiln'a recu aucun recours dans le délai de article 18 du décret sus—vnsé.

A l'effet de déposer au rang des minutes du Notaire seussigné, TADAPTATION DU
REGLEMENT DE COPROPRIETE de L'ENSEMBLE IMMOBILIER SI5 A MARLY-LE-
ROl - LES GRANDES TERRES F - SQUARE DE MONTE CRISTO.

o

- EXPOSE PREALABLE

Le Syndic expose, savoir :

I — Que suivant acte regu par Maitre VERLET, Notaire 2 MARLY LE ROI (Yvelines) le
22 Décembre 1959, il a été déposé au rang de ses minutes le réglement de

copropriété et état descriptif de division de UENSEMBLE IMMOBILIER SIS A MARLY-

LE-ROI - LES GRANDES TERRES F - SQUARE DE MONTE CRISTO ci-dessoust.

désigné sous le titre « DESIGNATION ». Une copie authentique dudit acte a été
publiée au 2°™ Bureau des hypothéques de VERSAILLES le 09 Février 1960 volume
2888 numéro 24.

lI — Que suivant acte regu par Maiire VERLET, Notaire 8 MARLY LE RO (Yvelines) le
28 Mai 1870, il a été déposé au rang de ses minutes, savoir:
1°- Une copie de T'Assemblée Générale des copropriéiaires en date du 21 Juin
1968 ayant décidé d'approuver la forme de syndicat coopératif de
copropriétaires régi par la Loi numére 65-557 du 10 Juillet 1965 et les textes
subséquents ;
2°- Une refonte du reglement de copropriété mis en harmonie avec les dispositions
de la Loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1965 et du décret numeéro 67-223 du 17
Mars 1967.
Une copie authentique dudit acte a été publigée au 2™ Bureau des Hypothéques de
VERSAILLES le 02 Septembre 1970 volume 5112 numéro 10.
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CECI EXPOSE, le Syndic requiert le Notaire soussigné de déposer a la date de ce
jour au rang de ses minutes pour quit en soit délivré tous extraits ou copies
authentiques qu'il appartiendra, savoir
- la copie certifiée conforme du procés-verbal de assemblée générale des
copropriétaires en date du 05 Décembre 2005 ayant approuvé la mise en
harmonie du réglement de copropriété avec les dispositions légales ;

- et lexemplaire tel qu'il a été approuvé par les copropriétaires de ce réglement
de copropiiete ;

DESIGNATION DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER
A MARLY LE RO! (YVELINES) DOMAINE DES GRANDES TERRES F — SQUARE
DE MONTE CRISTO — 4 et 17, avenue de {Europe
Eta LE PORT MARLY (YVELINES) 78560 Sentier rural des Montferrands

Figurant au cadastre savoir :

Sur la Commune de MARLY LE ROI (YVELINES)

Liglidit: Ly SUHddET R e
AB 21 Square de Monte Cristo 01ha 84a 3Qca
AB 28 Les Lampes 0Cha 01a 20ca

Sur la Commune de LE PORT MARLY (YVELINES)

ISection YN HLiendit AR I
AB 11 Sentier rural des Montferrands 0O0Cha 16a 38ca
AB 114 Sentier rural des Monfferrands 00ha 58a 35ca

Tel que ledit BIEN se poursuit et comporte, avec toutes ses aisances, dependances et
immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, sans exception ni réserve,
aufres que celles pouvant étre le cas échéant relatées aux présentes.

REGLEMENT DE COPROPRIETE — ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

L’ensemble immobilier ci-dessus désigné a fait Fobjet d'un réglement de copropriété et
étal descriptif de division suivant acte recu par Maitre VERLET, Notaire 2 MARLY LE
ROI (Yvelines) le 22 Décembre 1959 dont une copie authentique a été publiée au 2°me
Bureau des hypothéques de VERSAILLES le 09 Février 1960 volume 2888 numéro
24,
Suivant acte regu par Maitre VERLET, Notaire 2 MARLY LE ROI (Yvelines) le 28 Mat
1970, ledit reglement de copropriété a &té mis en harmonie avec les dispositions de la
Loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1965 et du décret numéro 67-223 du 17 Mars 1967.
Une copie authentique dudit acte a été publiée au 2°™ Bureau des Hypothéques de
VERSAILLES ie 02 Septembre 1970 volume 5112 numéro 10.

PUBLICITE FONCIERE
Une copie authentique du présent acte sera publiée au 2°™ Bureau des Hypothéques
de VERSAILLES.

POUVOIRS
Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére, le requérant donne tous
pouvoirs nécessaires & tout clerc habilité et assermenté de la Société Civile
Professionnelle dénommeée en téte des présentes, 2 I'effet de faire dresser et signer
tous actes complémentaires ou recfificatifs pour meitre le préasent acte en
concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.




FRAIS
Tous les frais, et droits des présentes seront supportés par le Syndicat des
copropriétaires susnomme.

DONT ACTE sur guafre pages.

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indigués.

Aprés lecture faite par le Notaire soussigné, les parties ont signé le présent acte avec
ledit Notaire.

Suivent les signatures.

Copie Authentigue sur quatre pages RN POUR COPIE AUTHENTIQUE
contenant aucun renvoi ni mot rayé nul. '

Collationnée et certifiée conforme a la minute
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UNION DES SYNDICATS DES GRANDES TERRES
A 78160 MARLY-LE-ROI

DE COPROP

DU SYNDICAT COOPERATIF
DU SQUARE DE MONTE-CRISTO

(ex SCIC MARLY GRANDES TERRES « F »)

Syndicat Coopératif du Square de MONTE-CRISTO
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PREMIERE PARTIE ; HISTORIQUE DE LA COPROPRIETE

L'architecte Marcel LODS et le promoteur André MANERA sont a {'origine de la réalisation a Marly e Roi de l'un
des premiers grands ensembles immobiliers en France.

Le projet approuvé par arrété préfectoral du 13 juin 1955, modifié le 23 février 1956, fixe les modalités de la
construction du groupe d'habitalions déenommé « Domaine des Grandes Terres ».

I} se caractérise par une circulation uniquement piétonne & l'intérieur du grand ensemble, les six cents places de
stationnement éfant situés en périphérie le long de la route circulaire qui 'entoure.

Les 1461 appartements, réparties en vingt-sept immeubles de quatre étages sont conformes a la législation du 15
avril 1953 instituant des logements de type « économiques et familiaux » dits « LOGECO »,

Les acquéreurs bénéficient de financement a taux privilégiés bonifiés par I'Etat.

CHAPITRE 1: L'ORGANISATION DU GRAND ENSEMBLE ET LA GESTION COOPERATIVE

1. L'Association Syndicale Libre {ASL) et les Sociétés Civiles Immobiliéres de Construction (SCIC) :

- pour des raisons liées au financement de 'opération, celle-ci est découpée en neuf puis dix tranches . -

dans le cadre de neuf puis dix SCIC ;

- les dix SCIC, régies par le méme réglement de copropriété, sont liées par leur volonté commune en une
Association Syndicale Libre chargée de gérer les servitudes créées par la jouissance commune de tous
les terrains, ainsi que leurs équipements communs en indivision forcée et tous travaux résultant du
Cahier des Charges et des Staiuts, inscrits au rang des minutes de Maitre Robert VERLET, nolaire, 4
Marly le Roi le 27 décembre 1956 ;

- le promoteur André MANERA confie la gestion des SCIC et de 'ASL a un syndic professionnel ;

- le 1 janvier 1963, le promoteur accepte lnstitution d'une gestion directe par les copropriétaires eux-
mémes.

2. lLes syndicats coopératifs et Union des Syndicats . .
Aprés la reconnaissance, par la Loi du 10 juillet 1965 - fixant le slatut de la copropriété des immeubles bétis -, du
syndicat coopératif de copropriété et des Unions coopératives de syndicats,
- les dix syndicats adoptent ce mode de gestion par décision de leur assemblée générale ;
- TAssociation Syndicale Libre se transforme en union coopérative qui prend le nom d'Union des
Syndicats des Grandes Terres, le 27 juin 1968. (

s Le syndicat coopératif
- L'assemblée générale :

= élit parmi les copropriétaires les membres titulaires du Conseil syndical (de 3 & 12 membres) ainsi
qu'éventuellement des suppléants ;
» désigne le Commissaire aux Comptes chargé de la vérification annuelle des comptes du syndicat.

Le conseil syndical élit parmi ses membres :

» e Président-Syndic ;
» e Vice-Président, pour suppléer celui-ci en cas d'empéchement.

- Le Conseil syndical, réguliérement convogué par son président syndic, participe a 'Assemblée Pléniére
des Conseils Syndicaux (A.P.C.S.) qui réunit annueflement ensemble les dix conseils syndicaux
préalablement aux Assembiées Générales des syndicats coopératifs.
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- Le Président-Syndic, mandataire de son syndicat, est membre de droit de 'Assemblée Génerale de
FUnion. If est assisté par le Vice-Président.
» L'Union des Syndicats des Grandes Terres
L'Union des Syndicats des Grandes Terres, succédant a 'A.S.L., gére Findivision forcée des syndicats résultant
du Cahier des Charges du Domaine des Grandes Terres qui comprend

- les ferrains de la chaufferie, immeubles et installations qui y sont situés (chaufferie centrale, ateliers,
bureaux, site d'eniévement des ordures ménagéres) ;

- les éguipements de chauffage (sous-station), réseaux de distribution de chaleur, primaire et
secondaires, eau froide, électricité, gaz, évacuation des eaux usées et pluviales, egouls et toutes les
cableries (courant forts et faibles) enterrées ;

- les immeubles (bureaux) et véhicules appartenant a 'Union, & usage des dix syndicats.

Mission de {'Union :
Les dix Syndicats coopératifs de copropriétaires, succédant aux dix Sociétés Civiles Immobilieres de
Construction, étant parties, dés l'origine en 1956, de I'Association Syndicale Libre - A.S.L. — lransformée en
Union des Syndicats des Grandes Terres en 1968, en raison :
- de Tédification du groupe d'habitations formant un ensemble unique dont l'esthétique générale doit
toujours &tre maintenue en conservant & tous les habitants la jouissance et tous les avantages de la
copropriété lefle quelle existe, en particulier par les servitudes réciprogues perpétuelles communes de
tous les terrains ;
- d'un certain nombre d’équipements communs en indivision : chaufferie, sous-stations, distribution d'eau
froide, réseau d’évacuation et divers et de services communs tels administrafion, accueil, sécurité,
enlrefien espaces verts, efc... dont la gestion a mis 'Union dans l'obligation de réunir et mettre en ceuvre,
a cet effet, les moyens nécessaires et suffisants ;
et également en raison :
- de l'intérét que présentent ces services communs de 'Union pour permetire aux Syndicats coopératifs de
répondre a leurs différentes missions étant entendu que les Assemblées Générales, les Conseils
Syndicaux et les Présidents-Syndics conservent toutes leurs prérogatives telles que prévues par la loi et le
réglement de copropriété ;
- et des économies résultant du regroupement des moyens ;

ont confié a I'Union 'exécution des missions d'assistance suivantes, selon les conditions résultant du cahier des
charges de I'ensemble immobilier "Domaine des Grandes Terres, & Marly le Rol", tel qu'il a été approuvé par le
Préfet de Seine-et-Oise le 13 juin 1955, leurs Assemblées Générales respectives et 'Assemblée Générale de
I'Union en approuvant annuellement les actions envisagées et le budget prévisionnel :

» assurer l'administration, le fonctionnement, la garde et I'entretien des ouvrages en indivision forcee
entre les dix syndicats, la jouissance, la réglementation, 'organisation et la mise en ceuvre des
servitudes, charges et conditions résultant du Cahier des Charges de 'Union ;

» exéouter tous fravaux concernant les terrains, batiments, réseaux et équipements en indivision
forcée enlre les dix syndicats ;

= créer, a loute époque, tous services ou équipements communs complémentaires destinés a faciliter
fa vie des habitants du Domaine et décidés par FAssemblée Générale de ['Union ;

» préserver I'unité architecturale et 'harmonie de 'ensemble immobilier et constituer a cet effet un
« fonds de mutualisation et de prévoyance » en vue de financer les travaux de maintenance dans le
cadre d'un programme pluriannuel institué depuis l'origine, tels que le ravalement des facades, la
mise en peinture des halls et des escaliers, la remise en état des canalisations communes des
immeubles et tous travaux communs votés par 'Assemblée Générale de I'Union... ;

» effectuer toutes opérations mobilieres immobiliéres et financiéres se rapportant a son objet

* tenir les archives ;

= apporter aux dix syndicats, I'assistance d’'un support logistique aux plans administratif, comptable,
informatique et technique au moyen de personnels propres & I'Union etou de preslataires
extérieurs ;

v assurer toute mission qui lui serait confiée par les syndicats membres ;
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Fonctionnement de P'Union :
Il est régi par ses statuts eux-mémes issus des statuts de I'A.S.L. en application de la Loi du 21 juin 1865.

CHAPITRE 2 : ORIGINE DE LA PROPRIETE

Monsieur Adrien André Ernest MANERA, Gérant de la Société Civile Immobiliére de Construction
« MARLY-GRANDES TERRES F » dont le siége social situé au 9 avenue Milleret de Brou & PARIS (XVI°),
a établi le réglement de copropriété d'origine relativement aux immeubles. collectifs que ladite Société se
proposait d'édifier sur un terrain luj appartenant, sis & MARLY-LE-RO} (Seine-et-Oise), Route de Saint
Germain. La Société Civile Immobiliére de Construction MARLY-GRANDES TERRES F étant ci-dessous
dénommée « S.C.1.C. MARLY-GRANDES TERRES F » ou simplement S.C.1.C.

Ce réglement établi en conformité de la loi du vingt huit juin mil neuf cent trente huit et complétée par les
lois du quatre février mil neuf cent quarante trois et sept février mil neuf cent cinquante trois, s'appliquait a
la totalité des immeubles devant étre édifiés sur le terrain de la S.C.1.C. MARLY-GRANDES TERRES F.

Il avait pour objet .

1. de décrire le terrain, les batiments qui y seront édifiés et les places de stationnement pour voitured
automobiles qui y seront aménagées, de mentionner les servitudes imposées par l'arété préfectoral au
Groupe d'Habitations et & celles découlant du Cahier des Charges et des staluts de 'Association Syndicale
Libre des propriétaires du groupe d'habitalions du Domaine des Grandes Terres de Marly-le-Roi, dont fait
partie la S.C..C. MARLY-GRANDES TERRES F, de désigner les différents lots entre lesquels se
décomposera la coproprieté ;

2. de déterminer les parties privatives et les parties communes dont certaines sont soumises aux servitudes

de I'Association Syndicale devenue 'Union des Syndicats des Grandes Terres ;

CHAPITRE 3: DESIGNATION DES TERRAINS D’ASSIETTE DU SYNDICAT COOPERATIF
DU SQUARE DE MONTE-CRISTO

Originairement, la propriété du Syndicat coopéralif des Copropriétaires du square MONTE-CRISTO, sis a
MARLY-LE-RO! (78160) Domaine des Grandes Terres, est constituée d'un terrain auquel lui est adjoint un
second terrain sis @ PORT-MARLY (78560) les deux d'une contenance totale de 27.150 m? (vingt sef.
mille cent cinquante métres carrés environ).

Tenant le premier

-auNord : ala Société Civile Immobiliére de Marly-le-Roi, Domaine des Grandes Teires devenue le
syndicat des copropriétaires du « GARAGE DES GRANDES TERRES ». ;

-auSud : & la S.C.LC. MARLY GRANDES TERRES « G» devenue le Syndicat coopératif des
Copropriétaires du Square des MONTFERRANDS ;

-4IEst  :auC.R. 4. chemin des Montferrands dénommé avenue de ['Europe ;

-&lOuest : & la S.C.L.C. MARLY GRANDES TERRES « E» devenue le Syndicat coopératif des
Copropriélaires du Square de SAINT-GERMAIN ;

Et tenant le second :

-auNord : & la Société Civile Immobiliére de Marly-le-Roi, Domaine des Grandes Terres devenue
« L'ESPACE TECHNIQUE CHAUFFERIE » partie indivise appartenant aux 10 syndicats
coopératifs de I'ensemble immobilier du DOMAINE DES GRANDES TERRES ;

-auSud : ala S.CIC. MARLY GRANDES TERRES « G» devenue le Syndicat coopératif des
Copropriétaires du Square des MONTFERRANDS ;
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-3IEst  :auC.R. 4.chemin des Montferrands dénommé avenue de I'Europe ;

-afOuest : au sentier des Montferrands ;
ce second terrain contient des inclusions de parcelles n'appartenant pas au syndical
coopératif des copropriétaires du square de MONTE-CRISTO.

le tout cadastré : Section A —

jre partie - SECTION A sur MARLY-LE-RO.
Lieudit « Les Lampes » nos:
11290  1131p 1132 1133 134p 113%p 1136p 137p 1138 1M3p  140p
1141 11420  1143p 1144 1145p 1146p 1147 1148 1149p 115p 1151
11520  1153p 1154p 1155  1156p 1156p 1158p 1160p 116tp 1163 164
1165p 1166p 1167  1168p 170p 1i7lp  1172p  1M73p M5 16 1180p
1181 2470p/1123

1181

Lieudit « Les Graviers » nos :

11822128 ncdus  1204p  1205p 1206 1207 1208 12090 12103 12%ncis 1222p
1223p  124p 1225p 1231p 1232 1233p 1234p 1238p 1239 1242p  1243p
1246p 1247p 1249 1260p  1261p

[itme partie - SECTION A sur PORT-MARLY.
Lieudit « Les Montferrands » nos
i79p  180p  191p  192p 193 194p  195a203inclus 240 241 243
245 246 247p  248p  249a2%4inclus  258p  28%p  260p  2p 263p
264p  360p 3bfp I 365
Surface totale : 27.150 m? {vingt sept mille cent cinquante métres carrés).
Ainsi au surplus et tels que lesdits terrains s'étendent, se poursuivent el comportent avec touies leurs
aisances et dépendances, sans aucune exception ni réserve et tel que l'ensemble se trouve figurer au plan

ci-annexé, lequel plan a été certifié sincere et véritable par le comparant,

Sur le premier de ces terrains doivent &tre édifiées 3 (frois) batiments d’habitation éleves sur sous-sol, d'un
rez-de-chaussée et de 4 (quatre) étages carrés.

L'ensemble comporte 9 (neuf) escaliers desservant 169 (cent soixante neuf) logements de trois, quatre et
cing piéces disposant chacun d'une cave.

70 (soixante dix) places de stationnement pour voitures ont été créées entre les batiments et la route.
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CHAPITRE 4 : SERVITUDES DES GROUPES D'HABITATIONS ET DE L'UNION DES SYNDICATS

1. L'arrété du Groupe d'Habitations délivré par Monsieur le Préfet de Seine-et-Oise le lreize juin mil neuf
cent cinquante cing, modifié le vingt-trois février mil neuf cent cinquante six, comporte un certain
nombre de servitudes d'ensemble.

2. Les parties de terrain non utilisées pour les constructions et non réservées privativement pour places de
stationnement pour automobiles, sont frappées de servitudes réciproques avec les terrains des autres
S.C.1.C. MARLY-GRANDES TERRES A B C D F G H 1etK devenues Syndicats coopératifs des
Copropriélaires des Squares des SABLONS, de VILLEBENETTES, des AUBADES, de GRANDCHAMP, de
MONTE-CRISTO, des MONTFERRANDS, des ORMES, de VERSAILLES | et de VERSAILLES lf, composant
I'ensemble des Grandes Terres, pour élre aménagées en parc, jardins, terrains de sports et de jeux par
IAssociation Syndicale devenue I'Union réunissant ces dix syndicats, dans les condilions fixées aux
Statuts de ladite association, lesquels ont été déposés au rang des minutes de Maitre VERLET, Notaire
& MARLY-LE-ROI le vingt-six décembre mil neuf cent cinquante six.

3. Des équipements communs sont indivis entre les dix syndicats : chaufferie, sous-stations, réseaux d'eau
froide et d'évacuation eaux usées et pluviales et des services communs tels que, gardiennage,
entretien des espaces verts et enlévement des déchets menagers.

4. L'Assemblée Générale de 'Association Syndicale Libre a approuvé le 26 juin 1968 sa transformation en
Union de Syndicats des Grandes Terres régie par la loi du 10 juillet 1965 et le décret du 17 mars 1967,
Les statuts de cette Union ont ét¢ déposés le 16 décembre 1968 au rang des minutes de Maitré.
VERLET, Notaire 2 MARLY-LE-ROI. Ces statuts sont actualisés en méme temps que le présent
réeglement de copropriété.

Les missions confiées & 'Union par les syndicats adhérents résultent du Cahier des Charges de

Fensemble immobilier des Grandes Terres ainsi que des statuts de I'A.S.L. approuvée par la Préfeclure
et transformée ensuite en Union de Syndicats. Elles sont précisées ci-dessus au chapitre 1.

CHAPITRE 5 : DESIGNATION PAR LOTS

o Apparlement de 3pidces (F3):entrée, cuisine, salle de séjour avec balcon ou loggia, dégagement
desservant 2 (deux) chambres, salle d'eau avec lavabo et douche, W.C. (52 ou 53 )

o Appartement de 4piéces (F4): entrée, cuisine, salle de séjour avec balcon ou loggia, dégagement
desservant 2 {deux) ou 3 trois) chambres, salle d'eau avec lavabo et douche, W.C. (63, 66 ou 67 m?) ;

o Appartement de 5pidces (F5): enlrée, cuising, salle de séjour avec balcon ou loggia, degagement,
desservant 2 {deux) ou 3 {trois) chambres, cabinet de toilette, salle d'eau avec lavabo et douche, W.C. ("
m? ou 81 m? pour ceux situés dans les Nord-Sud).

i est spécifié :
o que les caves au sous-sol ont une superficie moyenne de 4 m? (quatre melres carrés) ;
« que les places de stationnement desservies par allée centrale sont d'une superficie moyenne de
10 m2 (dix métres carrés), entre bordures en ciment mais représentent effectivement chacune une
surface moyenne de 20 m? (vingt mélres carrés), si font tient compte des acces, dessertes,
dégagements.

Le tableau « A » formant 'annexe du présent réglement donne fa nomenclature de tous les lots de la
copropriété et de leur quote-part dans la propriéte du sol.

CHAPITRE 6 : ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION :

ANNEXE : TABLEAUX « A» ET « B »: se reporter pages A1 & A8.
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DEUXIEME PARTIE : GENERALITES & DESCRIPTION DU GROUPE D'IMMEUBLES
CHAPITRE 1 : GENERALITES

o ARTICLE 1: OBJET DU REGLEMENT DE COPROPRIETE.

Le présent réglement est dressé conformément aux disposilions de la loi n® 65.557 du 10 juillet 1965
modifiée par la Loi SRU n°2000-1206 du 13 décembre 2000 et du décrel d’application n® 67.223 du
17 mars 1967 modifié par le décret n°2004-479 du 27 mai 2004, dans le but de

1. déterminer la destination et les conditions de jouissance des parties affectées & f'usage exclusif de
chaque copropriétaire, dites * parties privatives " et de celles qui servent a l'usage collectif diles
“parties communes ” résultant de 'état descriptif de division, tel qu'il figure dans le réglement de
copropriété de 1970 reprenant, sans le modifier, le tableau figurant au reglement de copropriété
originel de 1956 ;

2. déterminer et fixer les droits et obligations des copropriétaires, locataires et occupants du groupe
dimmeubles tant sur les choses qui seront leur propriété privative et exclusive que sur celles qui
seront communes ; régler entre les divers copropriétaires, locataires et occupants, les rapports de
voisinage et de copropriété, afin d'éviter, dans la mesure du possible, toutes difficultés et tous lifiges ;

3. définir les diverses catégories de charges communes conformément a Farticle 10 de la Loi du 10 juillet
1965 et 4 larlicle 1¢ du Décret du 17 mars 1967 telles qu'elles ont été créées dans le réglement de
copropriété originel de 1956 ;

4. préciser les conditions d'utilisation des lots ;
5. organiser 'administration du groupe d'immeubles en vue de sa bonne tenue, de son entretien, de la
gestion des parties communes et ta participation des copropriétaires au paiement des charges et ala

gestion ;

6. indiquer les serviludes réciproques passives et actives du groupe dimmeubles, ainsi
qu'éventuellement les missions confiées a I'Union des Syndicats des Grandes Terres.

Tout ce qui n'est pas prévu par le présent réglement restera régi par le droit commun, & défaut de
décisions d'assemblées générales statuant dans les conditions prévues a fa foi du 10 juillet 1965.

Ce réglement et toutes modifications qui lui seraient réguliérement apportées, seront obligatoires pour

tous les copropriétaires, ainsi que leurs ayants-droit et ayants-cause. |l fera la loi commune 4 laquelle
tous devront se conformer.

o ARTICLE 2: ENTREE EN VIGUEUR

Le réglement de copropriété actuel (1970) restera en vigueur jusqu'a la publication du présent reglement
mis & jour des lois et décrels régulidrement approuvé par 'assemblée générale des coproprietaires.
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CHAPITRE 2 : DESCRIPTION DES IMMEUBLES

» ARTICLE 3 : DISTINCTION PARTIES COMMUNES —~ PARTIES PRIVATIVES

L’ensemble immobilier est divisé :

» en parties communes affectées a l'usage ou a l'utilité de tous les copropriétaires ou d'un
groupe de copropriétaires, & charge pour eux d'en user et de participer aux charges y
afférentes conformément aux dispositions du présent réglement. Ces parties communes feront
l'objet d'une propriété indivise répartie solidairement entre tous les copropriétaires ;

e en parties privatives affectées a I'usage exclusif et particulier de chague coproprigtaire.

o ARTICLE 4 : PARTIES COMMUNES GENERALES

Les parties communes générales comprennent toutes les parties de fimmeuble qui ne sont pas affectées
a f'usage exclusif d'un copropriétaire ou d'un groupe de copropriétaires.

Ces parties communes sont placées sous le régime -de lindivision forcée, laquefle, de convention
expresse, a son origine dans la commune intention de tous les copropriétaires, lors de la constitution de
l'indivision. Il est, par suite expressément entendu que cette indivision ne saurait en aucun cas étre regie
par les arlicles 815 et suivants du Code Civil, aucun copropriétaire ne pouvant demander le partage ou la
licitation des parties communes ou de l'une d'entre elles, celle-ci étant la propriété de tous, affectée a
perpéluelle demeure & l'usage commun, comme constituant un accessoire indispensable de chaque
fraction de la copropriété et une servitude existant sur toutes ces parties communes au profit de chaque
lot de copropriété.

P

Elles comprennent :

La copropriété étant répartie en 11.565/100.000émes {onze mille cing cent soixante cing cent milliémes),
formant la quote-part du Syndicat coopératif du square des MONTE-CRISTO dans l'ensemble des
aménagemenis généraux réalisés par I'Association Syndicale des Grandes terres, devenue [Union des
Syndicats des Grandes Terres, pour le compte commun des dix Sociétés Civiles Immobiliéres de
Construction MARLY- GRANDES TERRES « A a | et K » qui la composaient alors.

Ces aménagements ont été réalisés soit sur les terrains non construits de chacune des Sociétés frappées
de servitudes ainsi qu'il a été dit ci-dessus, soit dans les sous-sols et les rez-de-chaussée des immeubles
Nord-Sud de chaque Square, soit enfin méme dans certains cas sur des terrains situés hors du Groupe. (

Ces parties communes sont donc en jouissance commune entre les dix syndicals des Grandes Terres,
composant I'ensemble immobilier des Grandes Terres, groupés en Association Syndicale, devenue
I'Union des Syndicats des Grandes Terres.

Elles sont constituées des parlies suivanles :

1. Parties communes en jouissance commune entre les 10 {dix) syndicats composant I'ensemble
immobilier des Grandes Terres, gérées par I'Union des Syndicats des Grandes Terres :

+ les espaces verts de tous les syndicats (squares et parc central) ;

+ les routes, voies d'accés et allées avec leur revétement ;

» les plantations ;

» les terrains de jeux et de sporis ;

[ ]

L ]

les installations d'éclairage commun extérieurs ;
les canalisations principales d'eau, alimentation et évacuation eaux usées (EU), pluviales (EP),
d'incendie, d'égouts et de chaleur.
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« les canalisations électriques (courant fort et faible) et tout l'ensemble de réception TV silué en
terrasse du n°3 des Ormes (antennes, paraboles) et le local situé en sous-sol.

o dans les immeubles Nord-Sud de chaque Square : le hall situé au Sud, la lege de la concierge et
les locaux de sous-sol & usage commun dont fa sous-station de chauffage avec 'ensemble de ses
équipements servant au fonctionnement et & la production de chaleur et d'eau chaude sanitaire ;

» e batiment de la chaufferie centrale ;

 lamaison des jardiniers ;

« Taire de transit pour I'enlévement des déchels ménagers ;

o les ateliers, le local chargeur et leurs abords ;

o [appartement modéle devenu limmeuble des Bureaux de Gestion de 'Union ;

2. Parties communes en jouissance commune entre les copropriétaires du syndicat du square de MONTE-CRISTO

o la totalite du sol, c'est-3-dire I'ensemble des terrains, y compris e sol et le sous-sol des parties
construites (sauf ce qui est dit ci-dessus en ce qui concerne les baliments Nord-Sud) des allées et
des jardins ;

o les fondations des immeubles, le gros ceuvre, murs de fagades, pignons, murs de refends et gros
porteurs, l'ossature des batiments, les planchers [& l'exclusion du revétement des sols de quelque
nature qu'il soit] ; '

« les couverlures des immeubles, ferrasses accessibles ou non avec les trappes d'accés ;

o les gouliiéres, chéneaux, les tuyaux de descentes et d'écoulement des eaux pluviales et usées ;

» les conduits de fumée et cheminées extérieures et les ventilations ;

o les sous-sols avec leurs dépendances, sauf ce qui a été dit ci-dessus en ce qui concerne le
batiment Nord-Sud : locaux Vide-Ordures (V.0.) et tri sélectif, motos et bicyclelies, voitures
d'enfant et tous locaux techniques ;

« les portes d'entrée des immeubles et des sous-sols, les portes intérieures d'accés au sous-sol, les
portes extérieures d'accés direct aux sous-sols, et les boites aux lettres ;

» les entrées des immeubles, porches, halls, voies d'acces, escaliers et cages d'escaliers, paliers
d'étage, locaux d'étages (logettes V.0.), couloirs, vestibules, descentes vers les sous-sols, couloirs
de caves et coursives avec tous leurs équipements, rampes, garde-corps, mains-courantes, murs,
murets, ventilation, portes, placards... ;

o les fenétres et parlies vitrées éclairant les locaux communs, les fenéires d'élage des escaliers et
les soupiraux des sous-sols ;

o les omements extérieurs des fagades des batiments, y compris les balcons (dans leur partie gros-
ceuvre, A l'exclusion des revétements), les alléges et appuis de fenétres. Les persiennes, volets, et
jalousies des rez-de-chaussée sauf ceux et celles des étages qui sont parties privatives avec tous
les ouvrants des fenétres ;

o les emplacements de compteurs et de branchement d'égout, les compteurs généraux d'eau, de
gaz et d'électricité et généralement tous les appareils et éléments d'équipement au service de
limmeuble et toutes les gaines et placards techniques EDF, GDF, Lyonnaise des Eaux, France
Telecom, efc... ;

 Tous les réseauy, fluides d'alimentation, branchements et regards : eau {froide et chaude), gaz
(gaines et canalisations), électricité en courants forts et faibles d'alimentation électrique, de
teléphone et de télévision et de centralisation informatique (gaines, cables et fourreaux), les
canalisations, colonnes et conduites montantes ou descendantes et de distribution desdits fluides
cités ci-avant, et tous les appareils, conduites desservants les immeubles et ne servant pas a
lusage exclusif et particulier d'un copropriétaire se trouvant a lintérieur des parties privalives
jusqu'au branchement particulier sur le compteur ou sur le robinet d'arrét et les clapets anti-relour,
(&tant entendu que les robinets d'arréts sont parties communes) ;

o les dalles de planchers avec les tubes, canalisations et robinetteries de chauffage qui y sontincluses ;

+ les canalisations d'évacuation des EU et EP, les canalisations et les branchements d'égouts, les
canalisations de chute des W.C. (non compris les pipes de raccordement des appareils de W.C.
aux chutes qui sont parties privatives) les gaines d'aéralion ainsi que leurs coffres, les conduites
des vide-ordures et leur fermeture ;
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+ linstallation d'éclairage des halls, escaliers, paliers et couloirs dimmeubies ;

+ eten général, tout ce qui est & 'usage commun dans les batiments, tous les droits accessoires de
ces parties communes, tefles que les servitudes, les installations d'éclairage, les portes avec leur
systéme d'ouverture et de sécurité éventuels, les tableaux d'affichage, les miroirs, décorations,
paillassons des appartements qui, parties privatives, sont cependant changés a frais communs
pour préserver 'harmonie des paliers), etc...

Toutefois, certains réseaux appartiennent aux concessionnaires : EDF, GDF, France Telecom et autres
céblo-opérateurs.

La présente énumération est purement énonciative et non limitative.

+ DETERMINATION DES QUOTES-PARTS DE DROITS DE PROPRIETE DE CHAQUE LOT DANS
LES PARTIES COMMUNES ENTRE TOUS LES COPROPRIETAIRES OU VOIX

Ces quotes-parls qui s'appliquent aux parties communes définies a Farticle 4 sont précisées dans la derniere

colonne du tableau "A" formant I'annexe au réglement de copropriété d'origine auquel il est fait référence.

Elles s'appliquent aussi bien au ferrain qu'aux autres parties communes.

La copropriété étant répartie en 8.212emes (huit mille deux cent douziémes), ces quotes-parts sont pou(
chacun d'eux .

pour un appartement de 3 (frois) piéces 4

[ ]

 pour un appartement de 4 (qualre) piéces 49
» pour un appartement de 5 (cing) piéces normal du batiment Est-Ouest 55
« pour un appartement de 5 (¢ing) piéces du rez-de-chaussée de Nord-Sud 55
e pour un appartement de 5 (cing) piéces des étages de batiment de Nord-Sud 57
®  pour une cave 1
« pour une place de stationnement 2

C'est a partir de ces quotes-parts qu'est décompté le nombre de voix des copropriélaires pour le vote en
Assemblées Générales du syndicat.

o ARTICLE 5: PARTIES COMMUNES SPECIALES
SANS OBJET {

» ARTICLE 6 : PARTIES PRIVATIVES

Chagque propriélaire de locaux bénéficie d'une propriété exclusive et particuliére sur le lot lui revenant, tel
que mentionné dans Iétat descriptif de division ci-dessous, & charge pour lui d'en assurer le
fonctionnement et 'entretien,

Cette propriété comprend notamment :

1, Pour les appartements et les caves :
1. toute cloison intérieure. Les cloisons séparant deux appartements ou deux caves sont
mitoyennes aux deux lots considérés ;
les enduits et revétements des plafonds, sols, gros murs, cloisons et balcons, efc... ;
les menuiseries intérieures y compris les portes paliéres d'entrée ;
les fenétres, parties ouvrantes ;
les persiennes, volets, stores et jalousies, sauf ceux du rez-de-chaussée qui sont parties
communes ;
SYNDICAT COOPERATIF DU SQUARE DE MONTE-CRISTO page 10137

ML




U.S.G.T.

- O

1.

i2.

13.
14.
15.

REGLEMENT DE COPROPRIETE 7 avrit 2006

les garde-corps des balcons et barres d'appui des fenétres et de la loggia ;

Iinstallation électrique de chaque fot {courants fort et faible) avec les prises de courant el les
interrupteurs, compteurs, disjoncteurs... ;

linstallation de terre jusqu'au branchement du dérivateur d'étage inclus ;

les sonneries et installations téléphoniques jusqu'a la prise du dérivateur d'étage inclus ;

_les branchements & la télévision ou au réseau cablé, jusqu'a la prise de la boite de dérivation

incluse ;

les canalisations intérieures, de gaz et d'électricité & partir des compteurs, celles d'eau el
d'évacuation des eaux usées et des WC & partir du raccordement aux canalisations communes,
la partie commune s'arréte au robinet d'arrét inclus pour l'eau froide, au clapet anti-retour inclus
pour 'Eau Chaude Sanitaire ;

les appareils sanitaires et loute la robinetterie nécessaire au fonctionnement des installations
intérieures des appartements ;

les installations de cuisine et les mobiliers méme encastrés et inamovibles ;

tout ce qui est extérieur au conduit de fumée, dans 'appartement ;

et, en général, tout ce qui est inclus a fintérieur des locaux, sauf les appareils et installations qui
peuvent éfre en location, ou appartenir aux occupants, chaque propriétaire devant faire son
affaire personnelle des revendications pouvant étre formulées a ce sujet par les autres
occupants.

La présente énumération est purement énonciative et non fimitative.

2. Pour les places de stationnement ;

Les emplacements de stationnement numérotés,
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TROISIEME PARTIE : DROITS & OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

» ARTICLE 7 : RAPPEL DE LA DESTINATION DU GROUPE D'IMMEUBLES

1. Chaque propriétaire a le droit de jouir et de disposer des choses qui conslituent sa propriété
particuliére, & 1a condition de ne pas nuire aux droits particuliers ou communs des aulres propriétaires
et de se conformer aux prescriptions formulées ci-aprés.

2. Aucune modification pouvant compromettre la deslination de fimmeuble ne peut étre faile sans le
consentement de l'unanimité des propriétaires, en particulier les appartements resteront deslinés
exclusivement & 'habitation. L'exercice de tout commerce est donc absolument interdit ainsi que celui
de toute profession comportant réception de clientéle.

3. Tout résident doit se conformer au présent Réglement de Copropriété du Syndicat et aux Staluts de
FUnion des Syndicals des Grandes Terres ainsi qu'aux réglements intérieurs lorsqu'ils existent.

CHAPITRE 1 : USAGE DES PARTIES COMMUNES

o ARTICLE 8:DROITS & OBLIGATIONS (

Chacun des copropriétaires peut user librement des parties communes, normalement accessibles, en
respectant leur destination et sans faire obstacle aux droits des autres copropriétaires.

1. Toutes les parties communes des espaces verts ef des immeubles, notamment les passages, entrées,
vestibules, escafiers, paliers, couloirs, doivent rester libres en fout temps, ainsi aucun copropriétaire
ou résident de limmeuble ne peut y laisser séjourner, ni y apposer ou entreposer un objet
quelconque, ni y faire effectuer aucun travail de ménage tel que netoyage, lavage el étendage de
linge, lavage ou brossage de meubles, tapis, literie, habits, chaussures, efc...

2. Les sous-sols communs sont réservés aux voitures d'enfants, bicyclettes, scooters et motocycleltes des
copropriétaires et des résidents. Les coursives, 4 l'intérieur desquelles cheminent différents réseaux -
eau froide — eau chaude sanitaire - chauffage — gaz — électricité — téléphone et télévision ~ et of
débouchent les conduits de ventilation basse des appartements sont, de fait, des galeries techniques
protégées, ol tout séjour et toute activité sont interdits :

» les vide-ordures et le local de tri sélectif du sous-sol doivent étre utilisés selon les directives
du Président-Syndic et des Services de Gestion,

»  Le dépdt des objets encombrants est inferdit dans les sous-sols et dans tout le domaine ;

» Les bicycleltes et voitures d'enfants doivent étre remisées dans des locaux spécifiques
affectés a leur stalionnement,

= Les motocyclettes et scooters doivent stationner dans des locaux sécurisés coupe-feu, clos
et ventilés.

Pour ces derniers, leurs propriélaires doivent enlrer et sortir le véhicule & fa main et ne metire le moteur
en marche qu'a la hauteur des parkings.

3. L'usage des vélomoteurs, scooters et motocycletles est interdit dans tout le Domaine.

L'usage des trottinettes électriques, skates et aulres engins a roues est inferdil dans les jardins, aires
de jeux et les allées piétonnes, il est foléré sur fa voie Pompiers.

Les bicycleites ou tricycles pour enfanis sont tolérés dans les allées.
Tout véhicule doit &ire utilisé sans risque ou comportement dangereux pour les personnes.
4. En aucun cas, le Syndicat ne peut &tre rendu responsable d'un vol dans les parties communes.

5. Il est formellement interdit de stocker dans limmeuble des produits inflammables ou explosifs tel que
pétrole et dérivés, gaz liquéfiés, bois de chauffage...
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6. Aucune enseigne ou annonce ne peut étre apposé dans les parties communes geénérales, non plus
quaux fenélres ou autres parties particuliéres visibles de I'extérieur, ainsi que les ecriteaux annongant
la vente d'un lot.

7. Les boites aux lettres, parties communes, ne peuvent comporter qu'une plaque adresse par boite,
contenant [a qualité, le prénom et le nom du ou des résidents de I'appartement concerné. Celle plague
adresse normalisée par les Services de Gestion, ol elle peut étre commandée, est exclusive de toute
plaque, inscription ou étiquette a la seule inifiative des résidents.

8. L'entrée de la résidence est interdite aux quéteurs, vendeurs, démarcheurs et il ne sera fait dans
aucune partie d'immeuble aucune vente publique de meubles ou autres objets, dans quelque cas que
ce soit, méme aprés décés.

9. Les enfants ne doivent jouer ni dans les escaliers et paliers, ni dans les sous-sols, les couloirs de
caves, les parkings et voies d'accés aux parkings.

Des aires de jeux sont destinées aux enfants et les bacs & sables sont réservés aux enfants de plus de
2 ans et de moins de 6 ans sous la surveillance de leurs parents qui devront intervenir pour éviter les
jeux bruyants et les cris.

D'une maniére générale, toules les aclivités extérieures des enfants doivent se dérouler sous la
responsabilité juridique des parents.

10.A Fexception de 'antenne collective prévue pour les immeubles et située en terrasse au n°3 du Square

des Ormes, aucune antenne de radio ou de télévision ne peut &tre instaliée sur les fagades, balcons,
terrasses ou foitures des batimenis, compte tenu des possibilités multiples offertes par les différents
cablo-opérateurs afin de ne pas porter atteinte & 'harmonie des fagades.
'l n'existe pas de réception collective par satellite dans la copropriété pour une chaine de télévision particuliére, ou si un
satellite souhaité n'est pas capté, toul copropriétaire qui le souhaite doit en faire réglementairement ta demande. Ces
travaux, entiérement & la charge du demandeur, doivent étre soumis au vote de fAssemblée Générale statuant dans les
conditions de majorité fixées par la loi ef le présent réglement de copropriéte, & parlir du cahier des charges établi par
I'USGT et d'un dossier diment constitué par un professionnel gualifié et compétent.

11.Tout possesseur d‘animaux doit éviter qu'ils soient une géne pour les autres occupants de limmeuble ;
il est spécifié que, s'ils sont en principe tolérés, le Président-Syndic a qualité pour décider si dans tel
cas particulier, la présence d'un animal dans Iimmeuble apporte un trouble de jouissance a tel ou lel
occupant.

= Les chats ne doivent pas étre laissés en liberté & l'extérieur des habitations.

» Les chiens et autres animaux folérés doivent étre tenus 3 bras ou en laisse, a l'intérieur du
groupe d'habitations ainsi accompagnés et sur les seuls chemins. lis ne doivent souiller ni
les bacs & sable, ni les bas des immeubles prés des fenétres, et leurs mailres veilleront a
faire disparaitre les traces de leurs déjections.

= |Is sont interdits dans les aires de jeux.

= Les chiens type molossoides de premiére catégorie sont interdits dans Fhabitat collectif, les
autres ne sont acceptés que dans la mesure ol la législation en vigueur est respectée,
notamment, correcternent muselés, tenus en laisse trés serrée avec toutes les autres
sujétions propres a leur catégorie.

» Tout dégat occasionné par un animal est & la charge exclusive de son propriétaire. Le cas
échéant, le Président-Syndic metlra par toutes voies de droit le propriétaire d'un animal
indésirable en demeure de se separer de celui-ci.

12.Les livraisons d'objets salissants ou encombrants et les déménagements et emmenagements sont
interdits les dimanches et jours fériés, aucune dérogation ne sera acceptée.

* |es copropriétaires emménageant ou déménageant doivent déposer une caution pour
l'emprunt de la clé de la barriere de la route pompiers dont e montant est fix¢ par
I'Assemblée Générale de 'Union des Syndicats.

» Le camion de déménagement doit occuper la place de stationnement qui lui est assignée par
les Services de Geslion. En aucun cas il ne peut traverser les espaces plantes el les
pelouses.
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* Aprés un emménagement ou un déménagement, tout copropriélaire y ayant procédé, soit
personnellement, soit du fait d'un locataire, est tenu d'effacer sans délai les traces les plus
marquantes (copeaux, papiers, débris de caisse, efc...) et engage sa responsabilité civite qui
pourra élre recherchée devant le Tribunal pour les déprédalions que cet emménagement ou
ce déménagement aura causé aux parlies communes.

13.La route de desserte intérieure dénommée « voie pompiers » est destinée aux urgences : pompiers,
fourgons mortuaires, ambulances, aux Services de Gestion pour des livraisons des materiaux et
matériel concernant les travaux des syndicats et, occasionnellement, aux camions de déménagement et
autres véhicules diiment autorisés.

14.Le stationnement des voitures est interdit dans les jardins, voies, allées et cours (selon le descriptif de
fimmeuble), qui doivent rester fibres pour permettre fa circulation des véhicules des services de sécurité
et de collecte d'ordures ménageéres. Il ne peut se faire que dans les places de slationnement attitrées.

15.Les places de stationnement doivent rester dans leur état actuel.

16.Les emplacements signalés par un panneau « URGENCE » sont réservés aux médecins, infirmieres, aulres
professions médicales, aux pompiers, aux ambulances en visite dans le Domaine et aux voitures
transportant des handicapés, le temps nécessaire a la montée ou 4 la descente des personnes concernees.

17 L'entrefien des arbres, jardins et autres plantations communes est du ressort de I'Union des syndicats.
est interdit & chaque copropriétaire d'abattre, ébrancher ou mutiler les arbres et de cueillir des fleurs.

Il est interdit de traverser les pelouses, tant pour les résidents que leurs animaux.

18.D'une maniére générale, les dégradations faites aux parties communes doivent étre réparées
entiérement aux frais du copropriétaire responsable, que ces dégradations proviennent de son fait, du
fait des membres de sa famille, des personnes se rendant chez lui, de son ou ses locataires, de ses
préposés ou salariés ou de ses animaux.

19.Chaque copropriétaire, ses parents, enfants ou invités doivent tenir compte des observations des
préposés de 'Union des syndicats dont certains sont assermentés. Ces derniers sont habilités pour
constater el signaler au Président-Syndic et a I'Union les infractions au présent reglement de
copropriété et aux réglements intérieurs pour suite juridique éventuelle a donner.

20.Un réglement intérieur du Syndicat pourra, par la suite, préciser ou compléter tel ou tel point de ce
reglement.

CHAPITRE 2 : USAGE DES PARTIES PRIVATIVES

o ARTICLE 9: DROITS & OBLIGATIONS (

Chacun des copropriétaires en ce qui concerne le local et ses dépendances lui appartenant
exclusivement, a le droit d’en jouir et d'en disposer comme de choses lui appartenant en toute propriété,
a la condition de ne pas nuire aux droits des aulres copropriétaires, de ne rien faire qui puisse
compromelre la solidité de Iimmeuble ou causer un préjudice quelconque & l'ensemble immobilier ou a
lune de ses parties, et de ne porter aucune atteinte & la destination de limmeuble et des parties
privatives telle qu'annoncée précédemment.

1. Les appartements doivent étre occupés par des personnes de bonne vie et moeurs qui ne doivent rien
entreprendre directement ou indirectement qui puisse nuire & la bonne tenue des immeubles et a leur
tranquillité ;

2. D'une maniére générale, les occupants doivent veiller & ne jamais troubler la tranquillité de I'immeuble,

tant dans leurs parties privatives que dans les parties communes, par eux-mémes, leur famille, leurs
invités ou les personnes & leur service ;

en particulier :
» Le lapage noclurne,
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= ['usage des appareils de radio, de télévision, de diffusion musicale ainsi que des instruments de
musique, etc., autorisé sous réserve de fobservation des réglements de ville et de police, et sous
réserve également que le bruit en résultant ne soit pas génant pour les voisins.
= Animaux bruyants, malfaisants ou malpropres.
3. Balcons etloggias

»  Leur ufilisation ne doit occasionner aucun trouble anormal aux autres copropriétaires. It ne peut
jamais y étre étendu de linge visible de 'extérieur ni déposé de garde-manger, de bicyclette ou
d'objet encombrant susceptible de nuire & harmonie des fagades.

= |is peuvent étre garnies de pots ou de caisses a fleurs, & condition que ceux-ci soient bien
assujettis contre la chute et reposent sur des dessous capables de retenir le surcroit d'eau afin
d'éviter de détériorer les murs et d'incommoder les occupants des étages inférieurs.

* lis ne peuveni étre utilisés pour secouer ou brosser tapis, literie, habits, torchons ou balais apres
neuf heures trente du matin (cette interdiction concerne également les fenéires).

= Leurs éventuels aménagements et décorations ne doivent en aucun cas créer un trouble de
jouissance aux aulres copropriétaires, ni porter alteinte & Faspect exterieur de fimmeuble ou
rompre 'harmonie du groupe d'immeubles. lis doivent étre exécutés dans tous les cas sous le
contrdle du syndic et du conseil syndical. Dans le cas contraire, ils doivent, si besoin est, élre
déposés, et ce aux frais exclusifs des copropriétaires des lots concernes.

= |Is doivent &tre maintenus en parfait état de propreté et d'entretien ; les copropriétaires sont
responsables de tous dommages, fissures, fuites etc... provoqués directement ou indirectement
par leur fait des aménagements qu'ils peuvent apporter {plantations notamment).

» |Is ne doivent pas &tre clos par quelque matériau que ce soit.

= |l peut &lre apposé sur les garde-corps des canisses de couleur blanche pour respecler
I'harmonie des fagades.

»  Les stores des loggias sont de couleur imposée pour chaque groupe d'immeuble. 3 couleurs sont
disponibles selon le square concemné : rouge ~ jaune ou blanc.

4. Les portes paliéres d'entrée et leurs accessoires, fenétres, porte-fenétres, volets, persiennes, jalousies,
garde-corps des loggias, balustrades, rampes et barres d'appui des balcons et fenétres, les auvents, la
peinture extérieure, et d'une fagon générale, tout ce qui se voit de l'extérieur, bien que propriété de
chacun ne peuvent loutefois pas étre modifiés de fagon & ne pas nuire a I'harmonie générale des
immeubles. Ces modifications ne peuvent se faire sans le consentement de la majorite des
propriétaires, délibérant comme il sera dit plus loin et Faccord de [Assemblée Générale de fUnion des
Syndicats.

Le copropriétaire ou ayants droits de ce demier ne peut poser sur la porte paligre desservant leur
appartement, aucune inscription, ni publicité, ni indication sur leur état-civil ou leur activité. Seule une plague
indiquant le numéro de 'appartement est accepté, le nom seul est indiqué sur fe bouton de sonnette dont les
caractéristiques, dimensions, matériaux... sont agréés par le syndic et le conseil syndical, dans les
conditions prévues par fAssemblée Générale.

5. Il doit supporter dans ses parties privatives, sans indemnité, Fexécution de travaux regulierement
deécidés par I'Assemblée Générale, pour l'entretien, la réparation ou le netioyage, nécessaires aux
parties communes, quelle qu'en soit la duree,

« sibesoin est, livier accés aux archifectes, entrepreneurs, ouvriers chargés de la surveitiance ou
de Pexécution desdits travaux, et cela notamment pour les diverses canalisalions ou conduils
collectifs et unitaires traversant les locaux de chaque ot ou y aboutissant.

= |l doit aussi faire place nette a ses frais de tous objets dont la dépose serait nécessaire (tapis,
tableaux, meubles ou coffrages...).

= En cas d'absence prolongée, tout copropriétaire doit organiser le libre accés de ses parties
privatives.

» Dans le cas ol les travaux entrainent des détériorations, it demeure entendu que les lieux
doivent étre remis en état, aux frais de la copropriété.

6. Le syndicat des copropriétaires peut décider d'entretenir, réparer, modifier les ¢éléments classés parties
privatives mais qui doivent &lre entretenues comme parties communes (fenétres, volets, et autres),
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notamment & Poccasion d'un ravalement général, afin de conserver I'harmonie générale des facades et
des parties communes.

7. Chaque copropriétaire ou ses ayants-droits doit maintenir en bon état d'entretien ses propres locaux et
ses dépendances.

= |l peut aménager ou modifier, comme bon lui semble, la division ou la distribution intérieure des
parties divises sur lesquelles il exerce son droit, a condilion de ne pas porter atleinte a la
destination de l'immeuble.

» I ne peut faire ou laisser faire aucun travail avec ou sans machine et outils, de quelque genre que
ce soit, qui soit de nature & nuire a la solidité de fimmeuble ou & géner ses voisins par le bruit,
l'odeur, les vibrations, ou autrement.

= Sl envisage des travaux concemant le gros ceuvre de l'immeuble, murs porteurs, ou apporte une
modification aux portes paliéres, aux fenétres, volets et jalousies, aux cloisons sur couloirs et
escaliers, aux installations, & 'aspect extérieur de I'immeuble de quelque fagon que ce soit, ceux-ci
doivent étre autorisés par 'Assemblée Générale statuant dans les conditions de majorité fixées par
la loi et le présent réglement de copropriété, & partir du cahier des charges élabli par FTUSGT et
d'un dossier dament constitué par un professionnel qualifié et compétent. Dans les cas de travaux
modifiant lisolation acoustique existante ou I'étanchéité, en particulier par la pose de carrelage ou
de parquet, il doit respecter la réglementation en vigueur et les régles de Tart en évitant d'aggraver
les caractéristiques techniques existantes. -

Toutes les fois qu'il est exécuté des travaux de transformation dans un local, les occupants de
celui-ci doivent donner accés au Président-Syndic et & larchitecte, pour leur permeiire de
constater que lesdits travaux ne sont pas de nature a nuire a la solidite de limmeuble, ou aux
intéréts légitimes des propriélaires des autres locaux.

» |l est responsable des affaissements et dégradations qui se produisent du fait des travaux ou
installations faites dans son appartement ou ses annexes, en parliculier {inslallation de coifres-
forls ou autres objets dont le poids excéde la limite de charge délerminée par l'architecte de fagon
a ne pas compromettre la sofidité des sols et des murs ni iézarder les plafonds.

8. Les choses & l'usage commun de certains copropriétaires seulement peuvent étre modifices du
consentement unanime de ces seuls copropriétaires aprés autorisation du Président-Syndic.

9. Ii doit maintenir en bon état de fonctionnement, les robinets et chasse d'eau de son appartement, de
maniére a éviter les fuites, les vibrations dans les canalisations et leurs conséquences, les dégats
occasionnés par une fuite sont réparés aux frais du propriétaire responsable. 1l doit laisser acceder les
employés chargés de vérifier les installations. Toutes réparations utiles doivent étre exécutees sans
retard. En cas de fuites, fe propriétaire du local ot elles se produisent doit réparer les dégats.

10.11 est formeliement interdit de jeter dans les canalisations en général, et les canalisalions d'eau of
particulier, des ordures, débris, corps solides quelconques, ou produits susceptibles de corroder la
surface ou d'engorger les conduites d'écoulement.

11.Chague occupant doit faire ramoner les cheminées, poéles et fourneaux servant & son local, loutes les
fois quil est nécessaire (au moins une fois par an pour les cheminées et appareils utilisés) . les
conséquences d'un feu de cheminée y compris la reconstruction des conduits restent a la charge de
celui dans le locat duguel il a pris naissance.

12.1l ne peut étre employé de podles & combustion lente et l'ulilisation des bouteilles de gaz pour la
cuisson est interdite. Tous dégats occasionnés par une méconnaissance de ces prescriptions resten! a
ta charge du copropriétaire défaillant.

13.Les bouches d'aération incluses dans les parties privatives doivent éire réguliérement nettoyées par
Poccupant, notamment aprés le passage du prestataire assurant 'entretien des gaines de ventilation.

14.Les occupants du square doivent observer et exécuter les réglements d'hygiéne de ville, de police, de
voirie et en outre, de fagon générale, fous les usages des habitations bien tenues.

15.11 ne peut étre constitué dans l'immeuble et en particulier dans les caves aucun dépdt de substances
explosives ou inflammables.
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16.Les places de stationnement pour voitures automobiles type véhicules légers sont a la jouissance
exclusive de leur propriétaire, & condition que leurs dimensions respectent les limiles de stalionnement.

« Un copropriétaire d'une de ces places de stalionnement peut fa metlre a la disposition d'une
autre personne. |l doit dans ce cas aviser le bureau de Gestion.

o Aucune autre voiture parficufigre, ou véhicule de livraison ne peut stationner sur ces
emplacements.

o Les accés aux parkings, depuis la route, doivent étre largement dégagés.

o Le lavage, l'entretien et la réparation de tout véhicule sont formellement interdits dans la
résidence. |l ne peut y élre entreposé d'essence ou de maliéres inflammables.

o Les averfisseurs sonores pour l'entrée et la sortie des véhicules sont interdits et les moteurs ne
peuvent tourner autrement que pour les besoins des départs et arrivées.

- 17.D'une maniére générale, tout copropriétaire reste responsable, a 'égard des autres propriélaires, des
conséquences dommageables entrainées par sa faute ou sa négligence, par celle de membres de sa
famille, d'un de ses préposés, ou par feffet d'un tiers dont il est légalement responsable. Le
copropriétaire qui aggrave les charges générales par son fait, celui de ses locataires, occupants ou des
gens 4 son service, supporte seul les frais et dépenses ainsi occasionnes.
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QUATRIEME PARTIE : REPARTITION & REGLEMENT DES CHARGES DE COPROPRIETE
CHAPITRE 1 : CHARGES COMMUNES

» ARTICLE 10 : DEFINITION ET REPARTITION

La définition des charges et les modalités de leur répartition ont &té établies en référence aux dispositions de
larticle 10 de la loi du 10 juillet 1965, qui précise les charges relatives & la conservation, a 'entretien et a
Padministration des parties communes, d'une part, et les charges entrainées par les services colleclifs et les
éléments d'équipement communs, d'autre part.

Elles sont réparties au prorata des milfiémes de copropriété afférents & chaque lot.

Les charges communes incombant & chagque lot de copropriété comprennent deux catégories principales :

« celles résultant de dépenses propres au syndicat coopératif de copropriétaires ;

o et celles réparties par Union entre les 10 (dix) syndicats relatives a la gestion des terrains el
équipements en indivision entre eux, ainsi que des services qui leurs sont communs.

La présente répartition des charges a été reprise telle qu'elle avait été établie dans le réglement r(
copropriété d'origine. ‘

1. Charges propres au Syndicat coopéralif du Square de MONTE-CRISTO :

A - les impdts, contributions et taxes s"appliquant aux batiments ;

B-les assurances relatives aux mémes batments ainsi que Fassurance « Responsabilité Civile» des
gestionnaires bénévoles ;

C - les réparations, travaux et aménagements effectués & ces mémes bétiments, sauf lorsquils sont réalisés
par FUnion ;

D-les dépenses qui s'appliquent au personnel affecté particuliérement au square et remboursées par le
syndicat & 'Associalion syndicale devenue I'Union des Syndicats ;

E - les frais de netloyage et d'enfretien, personnel, matériel, produits d'entretien et prestataires extérieurs ;

F - 'éclairage des batiments {porches, halls, escaliers et sous-sols}) ;

G -les honoraires du syndic [dans le cas éventuel d'un syndic professionnel] ;

H - les frais financiers ;

J- les provisions spéciales pour travaux [prévues par l'Art.18 la Loi 94.624 du 21 juillet 1994},

K - les charges exceptionnelfes. {

Ces charges se répartissent comme suit :

1%} les charges définies dans les rubriques D, G, H, K cidessus, auxquelles participent tous les
copropriétaires du Syndicat, sont réparties en 57.814émes (cinquante sept mille huit cent quatorziémes) au
prorata du nombre de milliémes dont ils disposent suivant la colonne 3 du tableau « B » en annexe.

2°) Les charges définies dans les rubriques A, B, C, E, F, J qui ne frappent que les copropriétaires
d'appartements et de caves, sont réparties entre ceux-ci en 55.994émes (cinquante cing mie neuf cent
quatre-vingt quatorziémes) au prorata du nombre de milliémes dont ils disposent suivant la colonne 4
du tableau « B » en annexe.

3°) Les charges diverses qui nintéresseraient que les copropriélaires des places de stationnement sont
réparties entre ceux-ci en 1.8208mes {mille huit cent vingtiémes) au prorata du nombre de milliemes
dont ils disposent suivant la colonne 6 du lableau « B » figurant en annexe.

4°) Dans le cas ol en accord avec le Syndicat et le vote de I'Assemblée Génerale, les copropriétaires dun
escalier exécuteraient des travaux d'entretien particuliers, le colit de ces ravaux serait réparti entre eux
conformément & leur nombre de milliémes dans 'Union.
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5°) Dans le cas ol en accord avec le Syndicat et le vote de lAssemblée Générale, les coproprietaires d'un
groupe de caves exéculeraient des travaux d'entretien particuliers, le colt de ces ravaux serait répart
entre ces copropriétaires en parts égales.

2. Charges de I'Union des Syndicats coopératifs des Grandes Terres.

Elles comprennent notarnment :

M- les impdts, contributions el taxes qui pourront frapper fUnion ;

N- les assurances relatives aux biens de Union, aux parties communes et équipements communs régis par elle
ainsi que [assurance « Responsabilite Civile » des gestionnaires bénévoles et des salaniés ;

O- les travaux, réparations, aménagements afférents aux mémes biens, parties communes et équipements

communs ;

P- le personnel: cadres, gardes, gardiennes-concierges, jardiniers et, le cas échéant, ouvriers dentretien. Le
matériel et les produits ou matériaux divers utiisés par ce personnel et les prestataires exterieurs ;

Q- léclairage (extérieur et en temasses)

R~ les frais d'administration et de gestion, dhonoraires des conseillers et dexperts, de support informatique y
compris fa publication de 'Officiel des Copropriélaires ;

S- leau froide;

T~ Tensemble des dépenses relatives 4 la production de chauffage et d'eau chaude sanitaire ;

U- lenkivement des ordures ménagéres, personnel, matériels et matériaux et prestataires exterieurs ;

V-~ les frais financiers ;

W- le fonds de mutualisation et de prévoyance destiné aux opérations de fravaux de maintenance recunentes au
niveau du Domaine dans la continuité instaurée depuis forigine selon le plan pluriannuel.

X-les charges exceptionnelies.

Il est rappelé 4 ce sujet qu'aux termes des Statuts de 'Association Syndicale devenue Union des Syndicats,
les dépenses sont réparties entre les syndicats membres en 57.814émes (cinquante sept mille huit cent
quatorziémes), dans la proportion du nombre de milliemes dont chacun dispose en application de l'atticle 6
desdits statuts. Ces milliémes font l'objet de la colonne 3 du tableau « B » qui figurant en annexe au présent
reglement.

Les dépenses afférentes & chaque copropriétaire sont recouvrées par le syndicat comme charges
communes, tous les copropriétaires et le syndicat en étant solidairement tenus.

Elles comprennent :

1°)1°)Les charges d'intérét général constituées en particulier par les rubriques M, N, 0,P,Q,R, Vet
X ci-dessus sont réparties entre tous les copropriétaires en 57.814émes (cinquante sept mille huit
cent quatorziémes) au prorata du nombre de milliémes dont ifs disposent suivant fa colonne 3 du
tableau « B » figurant en annexe.

2°) Les charges relatives a des services qui n'intéressent que les copropriétaires d'appartements
constituées en particulier par les rubriques S, T, U et W sont réparties en 54.304émes {cinquante
quatre mille trois cent quatriémes) au prorata du nombre de milliémes dont ils disposent suivant
la colonne 5 du tableau « B » figurant en annexe.

« ARTICLE 11 : CHARGES MITOYENNES

Les dépenses de foute nature intéressant les cloisons séparatives des locaux privatifs qui font l'objet d'une
mitoyenneté aux termes du présent réglement, sont réparties par moitié entre les propriétaires mitoyens.
Toutefois, si les dépenses sont conséculives & des désordres affectant les gros ouvrages, non imputables
aux propriétaires mitoyens, se répercutant sur les éléments mitoyens, elles sont prises en charge par
I'ensemble des copropriétaires.
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CHAPITRE 2 : CHARGES PRIVATIVES

» ARTICLE 12 : DEFINITION

Les copropriétaires acquittent, notamment, les contributions et taxes immobiliéres ou autres, présentes el
venir, leur incombant.

lls doivent en outre s'acquitter de toutes leurs obligations en ce qui concerne les abonnements personnels
au gaz, a 'électricité, au téléphone, les contrats personnels d’assurance qui ont un caractére obligatoire et
d'entretien d'éléments d'équipement personnel, efc... et régler au syndicat les sommes dont ils sont
redevables.

lls doivent également s'acquitter des dépenses afférentes & tous les éléments décrits comme faisant partie
des parties privatives.

Les dépenses d'entretien du revétement du sol (& Pexclusion du revélement d'étanchéité) des balcons sont
supportées par le copropriétaire du lot sur lequel les fravaux se sont avérés nécessaires.

Les dépenses d'entretien de l'ossature desdits balcons sont supportées par l'ensemble des copropriétaires.
Toutefois, s'il s'avérait que ces travaux ont &té en totafité ou partiellement rendus nécessaires par 'usage
abusif ou anormal du revétement objet de propriété privative, la totalité ou une partie des dépenses sera,
aprés expertise, mise a 1a charge de 'auteur du fait dommageable.

CHAPITRE 3 : REGLEMENT DES CHARGES

s ARTICLE 13 : MODE — PROVISIONS - SANCTIONS

1. Mode de reglement

Pour faire face aux dépenses courantes de fonctionnement et d'administration des parties et
équipements communs et aux contributions & Union des Syndicals des Grandes Terres, les
copropriétaires versent au syndicat des provisions égales au quart des budgets prévisionnels
(Syndicats et Union) de I'exercice voté avant le début de celui-ci (art. 24 du décret du 27 mai 2004).
L’Assemblée Générale peut toutefois fixer des modalités différentes telles que, par exemple : provisions
mensuelles ou semestrielles.

La provision est exigible le premier jour du trimestre ou le premier jour de la période fixée par
I'Assemblée Générale.

Les sommes ou provisions afférentes aux dépenses pour gros fravaux sont exigibles selon les
modalités prévues par 'Assemblée Générale (arlicle 75 - | de fa loi S.R.U. - articles 14 - 1et 14 - 2dela
loi de 1965). (

2. Création de provisions spéciales pour travaux futurs
"Assemblée Générale des copropriétaires peut, en oulre, décider la création de provisions speciales,
destinées a faire face & des réparations ou travaux importants tels que refection de toiture.

3. Non-reglement des charges — sanctions

Les sommes dues par chaque copropriétaire et reproduites sur le relevé trimestriet (ou mensuel ou
semestriel) adressé par le Président-Syndic, se voient appliquer Fintérét legal de retard dés la premiere
mise en demeure envoyée par le Président-Syndic par lettre recommandée avec avis de réception.
Passé un délai de trente jours aprés la premiére mise en demeure, les autres provisions de f'exercice pour
dépenses courantes non encore échues deviennent immédiatement exigibles (arficle 19-2 de la loi SR.U.).
Les frais exposés par le syndicat pour le recouvrement des charges impayées, notamment les
honoraires d'avocats ou d'huissiers et autres frais avancés dans le but de recouvrer la créance d'un
propriétaire défaillant, sont @ compter de la premiére mise en demeure imputés de plein droit au
copropriétaire débiteur.
Le copropriétaire qui, & lissue d'une instance judiciaire I'opposant au syndicat, voit sa prétention fondée
par le juge est dispensé de toute participation & la dépense commune des frais de procedure dont la
charge est répartie entre les autres copropriétaires. Le juge peut toutefois décider de meltre a sa charge
une partie de ces frais. {article 10 - 1 de la loi S.R.U.)
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CINQUIEME PARTIE : CONDITIONS D’UTILISATION DES LOTS

CHAPITRE 1 : MODIFICATIONS DES LOTS

o ARTICLE 14 : SANS OBET

GHAPITRE 2 : MUTATIONS DES LOTS

o ARTICLE 15 : DIFFERENTS CAS

1. Tout copropriétaire peut céder, 4 titre gratuit ou onéreux, son lot, & condition que la cession porte sur fa
fotalité des droits de copropriété inclus dans le lot. L’appartement, la cave et la piace de stationnement
sont des lots indépendants.

2. Le réglement de copropriété et I'état descriptif de division publiés aux hypotheques s'imposent a tout

nouveau copropriétaire, ainsi que ceux qui les ont modifiés, méme s'ils n'ont pas été publiés au fichier
immobilier, s'ils ont ét¢ portds & la connaissance du nouvel acquéreur ou du titulaire du droit de
propriété avant fa vente et que ce dernier a adhéré aux obligations qui en résultent.
D'une maniére générale, le vendeur est tenu du réglement des appels de fonds effectués avant la vente
et l'acquéreur est tenu du réglement des échéances postérieures & la vente. Ainsi, le Président-Syndic
adresse avant I'établissement de Yun quelconque des actes de mutation visés dans le présent article,
au notaire chargé de recevoir I'acte, 4 la demande de ce dernier ou & celle du copropriétaire qui cede
son droif, un état daté qui, en vue de linformation des parties, indique d'une maniére méme
approximative et sous réserve de I'apurement des comptes

¢ Les sommes dues par le vendeur qui correspondent & la quole-part du cédant dans les provisions
exigibles incluses ou non dans le budget prévisionnel, y compris éventueflement les frais de
recouvrement et les intéréts de retard a la charge du débiteur ;

« Les provisions du budget prévisionnel postérieur & la période en cours et exigibles du vendeur du
fait de la déchéance du terme ;

o Les sommes dues par le vendeur au titre du paiement différé de travaux d'amélioration de l'article
30 de la loi du 10.07.1965, y compris éventuellement les frais financiers de f'emprunt contracte par
le syndicat ;

o les avances exigibles du vendeur, clest-a-dire décidées par 'Assemblée Générale mais non
encore réglées, telles que définies a l'article 45 - 1 du décret du 17.03.1967 ;

o Les sommes qui doivent incomber & I'acquéreur au titre de la reconstitution des avances telles que
définies a Particle 45 - 1 du décret du 17.03.1967 et que le syndicat devra lui réclamer, sauf si
I'acquéreur en a indemnisé directement le vendeur ;

« Les provisions non encore exigibles qu'elles soient ou non incluses dans le budget previsionnel
que doit payer 'acquéreur ;

o Une information sur I'état des procédures en cours dans lesquelles le syndicat est impliqué.

Eventuellement, le solde des versements effectués par le cédant a litre d'avance ou de provision.

3. Conformément & Iarticle 20 de la loi du 10 juillet 1965, lors de la mutation & litre onéreux d'un lot, et sile
vendeur n'a pas présenté au notaire de I'acquéreur, un certificat du Président-Syndic, ayant moins d'un
mois de date, attestant qu'il est libre de toute obligation & 'égard du syndicat, avis de la mutation doit
étre donnée par le notaire au Président-Syndic par lettre recommandée avec avis de réceplion dans un
délai de 15 jours & compter de la date du {ransfert de propriété,

Avant Pexpiration d'un délai de 15 jours & compter de la réception de cet avis, si le coproprietaire
vendeur n'est pas libre de toute obligation envers le syndicat de copropriélé, le Président-Syndic doit
former au domicite élu par le vendeur, par exploit d'huissier, opposition au versement des fonds dans la
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limite des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, pour obtenir le paiement de ces sommes.
Cette opposition contient élection de domicile dans le ressort du Tribunal de grande instance de la
situation de Fimmeuble et, a peine de nullité, énonce le montant et les causes de fa créance. Les effets
de F'opposition sont limités au montant ainsi énoncé.

Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire du prix opéré en violation des dispositions
précédemment énoncées est inopposable au Président-Syndic ayant réguliérement fait opposition.
L'opposition réguliére vaut au profit du syndicat mise en ceuvre du privilége immobilier special,
mentionné a article 19 - 1 de la loi du 10 juillet 1965.

4. En cas de donation, legs ou succession ou de toute autre mutation & titre gratuit, le béneficiaire de fa
mutation est tenu au paiement de toute somme due ou non versée par le précédent propriétaire : il fait
son affaire personnelle, sans recours contre la copropriété, de toute action éventuelle a intenter pour se
faire rembourser, le cas échéant.

Il bénéficie du solde créditeur éventuel du comple de charges mais il lui appartient de régler avec le
précédent propriétaire ou avec sa succession, Ta répartition de tout solde deébiteur ou créditeur.

Toute mutation doil étre, dans les deux mois de sa date, notifiée au Président-Syndic par l'ancien
propriétaire ou 'un de ses ayants droit & tilre universel ou & titre particulier au moyen d'une lettre
recommandée avec accusé de réception. Elle n'est opposable au syndicat qu'a compter du moment ol
elle a été notifiée au Président-Syndic. ,
A défaut de notification de la mutation ou du transfert de la propriété, et jusqua ce qu'ils alent ét(
effectués, I'ancien (ou sa succession) et les nouveaux copropriétaires sont solidairement responsables
du paiement de foutes les sommes mises en recouvrement,

5. En cas de vente aux enchéres publiques, soit & I'amiable soit judiciairement, de fractions d'immeubles,
Fadjudicataire est tenu de payer en sus du prix, toutes les charges dues et non payées par le vendeur.

o ARTICLE 16 : AVIS AU PRESIDENT-SYNDIC

Tout transfert de propriété d'un lot, toute constitution sur ce dernier d'un droit d'usufruit, de nue-proprieté
d'usage ou d’habitation, toute constitution d'indivision sur un lot, tout transfert de F'un de ces droits est
notifié sans délai au Président-Syndic, soil par les parties, soit par le notaire qui établit 'acte, soit par
Favocat qui a obtenu la décision judiciaire, acte ou décision qui, suivant le cas, réalise, alteste, constate ce
transfert ou cette constitution.

Celte notification comporie la désignation du lot intéressé, ainsi que lindication des nom, prénoms,
domicile réel ou élu de 'acquéreur ou du titulaire de droit et, le cas échéant, du mandataire commun prévy'
a larticle 23, alinéa 2, de la loi du 10 juillet 1965.

¢ ARTICLE 17 : ELECTION DE DOMICILE

En toute hypothése le nouveau copropriélaire est fenu de faire une élection de domicile, dans la notification
constatant la mutation de propriété intervenue & son profit, dans le ressort du Tribunal de grande instance dont
dépend limmeuble, faute de quoi, ce domicile sera considéré de plein droit, comme €lu dans limmeuble.

CHAPITRE 3 : LOCATIONS

+ ARTICLE 18 : OBLIGATIONS DU BAILLEUR

1. Tout copropriétaire n'occupant pas son appartement par lui-méme reste personneflement tenu de
lexécution du présent réglement et est responsable envers le syndicat et les copropriétaires des autres
appartements, des agissements des occupants, sauf son recours contre ces derniers. Tout baif ou autre
tilre donnant droit & l'occupation des locaux doit comporter de la part de l'occupant, 'engagement de se
conformer 4 toutes les prescriptions du présent réglement dont ils reconnaitront avoir pris connaissance
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et qu'ils s'obligeront & exécuter & peine de résiliation aprés mise en demeure par lelire recommandée
avec accusé de réception restée sans effet aprés un mois.

2 Tout copropriétaire peut consenlir & des personnes honorables la location des locaux ou aires de
stationnement des véhicules dont it est propriétaire.

3. Le copropriétaire bailleur doit, sans délai, aviser le Président-Syndic du nom du focataire et de la date de
son enirée dans les lieux.

4. Le copropriétaire bailleur reste solidairement responsable du fait ou de la faute de ses locataires ou de
tout autre occupant & quelque fitre que ce soit.

5. I demeure seul redevable de la quote-part afférente a son lot, dans les charges définies dans le présent
réglement, comme s'il occupait personnellement ies lieux loués.

7. Un méme appartement ne peut pas étre loué a plusieurs locataires ou familles différenies en méme
temps.

CHAPITRE 4 : LES HYPOTHEQUES

o ARTICLE 19 : CREANCES & HYPOTHEQUES

Toul copropriétaire qui veut emprunter hypothécairement sur son lot, doit donner connaissance a son
créancier des disposilions de [Particle 41 du présent réglement de copropriété, et oblenir son
consentement & ce que, en cas de sinistre, lindemnité d'assurance ou la part dindemnité pouvant revenir
au débiteur soit versée directement entre les mains du Président-Syndic, assisté comme if est stipulé a
larticle 41 el par suite, obtenir la renonciation du créancier au bénéfice des dispositions de l'article 37 de
la loi du 13 juillet 1930. I doit, en outre, obtenir de son créancier, quiil se soumette d'avance aux
dispositions de I'assemblée en matiére de reconstruction ef aux diverses stipulations de Farlicle sus
indique.
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SIXIEME PARTIE : ADMINISTRATION DES PARTIES COMMUNES
CHAPITRE 1: SYNDICAT — PRESIDENT-SYNDIC — CONSEIL SYNDICAL

» ARTICLE 20 : SYNDICAT COOPERATIF

Les personnes physiques ou morales, copropriétaires des divers biens immobiliers dépendanl des
immeubles du Syndicat du Square de MONTE-CRISTO sont de plein droit groupées dans un syndicat dont
le Président-Syndic est le représentant jegal.

Le syndicat continue tant que les locaux composant I'ensemble immobilier appartiendront a plusieurs
copropriétaires différents. Ce syndicat prend fin si la totalité des appartements des immeubles viennent a
appartenir a une seule et méme personne.

Le syndicat a adoplé dés 1963 le mode de gestion du syndicat cooperatif de copropriétaires, régi par la loi
du 10 juillet 1965 et le décret n® 67.223 du 17 mars 1967.

« ARTICLE 21 : POUVOIR, DENOMINATION, SIEGE DU SYNDICAT

1, Les pouvoirs du syndicat comprennent essentigliement : S

o la conservation de Fimmeuble et dune maniére générale I'administration, fa gestion et fentretien
des parties communes, fa création de nouveaux équipements et services, ainsi que Fapplication
des dispositions du présent réglement qui régissent f'usage des lots dans lintérét commun. Il est
responsable des dommages causés aux copropriétaires ou aux tiers par le vice de construction ou
défaut d’entretien des parties communes, sans préjudice de toutes aclions récursoires ;

e la qualite pour agir en justice tant en demandant qu'en défendant, méme contre cerlains
copropriétaires ;

s la régularisation de tout acte d'acquisition ou de disposition des parties communes ou de
constilution de droits réels immobiliers, au profit ou & la charge de ces parties communes ;

o les décisions & prendre concernant les modifications a apporter au réglement de copropriete ;

2. Le syndicat, régi par la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 est doté de la personnalité civile ; les décisions
qui sont de sa compétence sont prises en Assemblée Générale des copropriétaires, dans les conditions
exposées plus loin, et exécutées par le Président-Syndic.

3. Le syndicat a pour dénominalion : (
« SYNDICAT COOPERATIF DES COPROPRIETAIRES DU SQUARE DE MONTE-CRISTO ».

Son siége est 4 I'Union des Syndicats des Grandes Terres — USGT — Parc central des Grandes Terres —
B.P. 124, 78165 MARLY-LE-RO! Cedex.

e ARTICLE 22 : NOMINATION DU SYNDIC, PRESIDENT-SYNDIC, VICE-PRESIDENT

Dans le cadre de la gestion en syndicat coopératif, le Syndic est élu par le conseil syndical 4 la majorité
des membres qui le constiluent et choisi parmi ceux-ci. 1l est responsable de sa gestion devant ce conseil.
Il exerce en méme temps, de plein droit, les fonctions de Président du conseil syndical, d'ol sa
dénomination de Président-Syndic.

Le conseil syndical élit, dans les mémes conditions, un Vice-Président. Le Vice-Président supplée le
Président-Syndic en cas d'empéchement de celui-ci pour quelque cause que ce soit, ou en cas de carence
de sa parl & exercer les droits et actions du syndicat.
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A défaut, le Président du Tribunal civil de grande inslance dans le ressort duguel se trouve I'ensemble
immobilier désigne I'Administrateur judiciaire provisoire saisi par voie de simple requéte par un ou plusieurs
copropriétaires. Sa mission cesse de plein droit a compter de lacceptation de son mandat par le nouveau
Président-Syndic élu par le Conseil Syndical,

e ARTICLE 23 : DUREE DES FONCTIONS

Le Président-Syndic, et le Vice-Président, nommés pour une durée maximale de trois ans, dans le cadre de leur
mandat de membre du Conseil Syndical, sont régligibles.

+ ARTICLE 24 : REMUNERATION

Les fonctions de Président-Syndic et de Vice-Président dun syndicat coopératif ne donnent pas lieu a
rémunération. Les frais nécessités par le fonctionnement du conseil syndical sont réglés par le Président-Syndic
dans les conditions fixées par ce conseil, dans les fimites du budget établi en Assemblée Générale.

« ARTICLE 25 : CESSATION DES FONCTIONS DU PRESIDENT-GYNDIC

Les fonctions du Président-Syndic cessent en cas de décés. Le Président-Syndic peut démissionner a tous
moments, & condition d'en aviser le conseil syndical, trois mois au moins & l'avance, de fagon a ce qu'il
puisse &lre pourvu & son remplacement, sauf cas de force majeure.

Le Président-Syndic et le Vice-Président du syndicat coopératif sont révocables par le conseil syndical 4 la
majorité des membres qui le constituent dans les conditions de leur nomination.

¢ ARTICLE 26 : ATTRIBUTIONS DU PRESIDENT-SYNDIC

Le Président-Syndic, agent officiel et représentant légal du syndicat coopératif, a pour missions :

1. assurer l'exécution des dispositions du réglement de copropriété et des décisions des Assemblées
- Générales ;

2. administrer f'ensemble immobilier ;

3. pourvoir 4 sa conservation, a sa garde, a son entretien ;

4. faire procéder, en cas d'urgence, de sa propre initiative a I'exécution de tous travaux nécessaires a sa
sauvegarde, en se conformant aux dispositions de l'arlicle 37 du decret;

5, prendre toutes dispositions nécessaires pour assurer Pexécution, par les copropriélaires, des
obligations qui leur incombent.

6. représenter son syndicat coopératif, en tant que mandataire, en participant aux décisions de
I Assemblée Générale de 'Union des Syndicals des Grandes Terres dont il est membre de droit ;

Pour assurer fexécution de ces missions, le Président-Syndic jouit de I'ensemble des pouvoirs qui lui sont
conférés par Ia loi du 10 juillet 1965 (article 18) et par le décret du 17 mars 1967 (articles 31, 32, 33 et 34),
et peut notamment :

1. représenter le syndicat des copropriétaires,dans tous les actes civils vis-a-vis des tiers et de toutes
administrations ;

2. engager ef révoquer le personnel nécessaire et fixer sa rémunération ;

3. faire exécuter tous travaux de réparation et d'entretien aux parties communes de I'ensemble immobilier,
et, a cet effet, accepter tous devis, jusqu'a concurrence d'une somme dont le montant et les modalilés
seront fixés par I'Assemblée Générale ordinaire des copropriétaires ;
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4. faire ouvrir un comple bancaire ou postal au nom du syndicat, auprés de toute banque et émeltre tous
virements ou mandats ; -

5. conformément au décret 2005-240 du 14 mars 2005 relatif aux comptes du syndicat de coproprietaires
el & leurs régles spécifiques, lenir une comptabilité séparée du syndicat :

- d'une part, pour les dépenses courantes de maintenance, de fonctionnement et d'administration
des parties communes et équipements communs du groupe dimmeubles,

- d'autre part, pour les dépenses de travaux prévus par larticle 14-2 de la loi et les opérations
exceptionnelies ;

comprenant .
a. le budget prévisionnel sur la base duquel seront effectués les appels de charges,

b. le compte de charges et de produits de l'exercice enregistrés dés leur engagement juridique
qui est ensuite soldé par le réglement correspondant aprés constatation du service fait,

c. lasituation de trésorerie du syndicat ;
d. la position de chacun des copropriétaires ;
L'arrété des comptes annuels & présenter aux voles des Assemblées générales comprend !

a. celui de I'exercice clos de Pannée N dont le budget avait été approuvé avec comparatif des
comptes de I'année N-1 ;
b. de méme, le budget prévisionnel de Fannée N+2 avec comparalif de celui de F'année en cours’
N+1 voté.
6. procéder au recouvrement des charges et le cas échéant, régulariser toutes procédures a tencontre
des copropriétaires defaillants ;
7. convoquer 'Assemblée Générale ;
8. exercer toute action judiciaire, tant en demandant qu'en défendant, méme au besoin, contre certains
copropriétaires ;
9. établir et tenir & jour un camet d’entretien de Iimmeuble conformément & un contenu défini par décret
(2001-477 du 30 mai 2001) ;

10.&tablir et tenir & jour la liste des copropriétaires en titre résidents, bailleurs et locataires avec [indication
des lots qui leur appartiennent ainsi que tous les titulaires des droits visés a 'article 6 du décret n°67-223
du 17 mars 1967 ; il mentionne leur é&tat civil et leur domicile réel ou élu ;

11.tenir les archives du syndicat.

Le syndicat ayant adopté le mode de gestion coopératif, le Président-Syndic confie, sous sa responsabilité,
lexécution des taches administratives, comptables et technigues, et propres a son syndicat a FUnion de
Syndicats des Grandes Terres par une convention en vertu de I'art.42 du decret d'application du 17 mars
1967 modifié.

+ ARTICLE 27 : RESPONSABILITE

Le Président-Syndic demeure seul responsable de sa gestion et ne peut se faire subslituer ; toutefois Iun
de ses préposés peut le représenter.

En outre I'Assemblée Générale, statuant & fa majorité de farticle 25 de Ia loi du 10 juillet 1965, peut
autoriser une délégation de pouvoirs a une fin déterminée.

Dans le syndicat coopératif, le Président-Syndic et le Vice-Président lorsqu'il le supplée sont responsables
de leurs actions.
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o ARTICLE 28 : DELEGATION

Dans le cadre de la gestion par un syndicat coopératif, 'Assemblée Générale, statuant a la majorité des
voix de tous les copropriétaires, peut autoriser le Président-Syndic & déléguer a une fin déterminee
certains pouvoirs & un membre du conseil syndical ou a un prépose du syndicat.

o ARTICLE 29 : APPROBATION DE CERTAINES CONVENTIONS

En application de f'article 39 du décret du 17 mars 1967, toute convention entre le syndicat et le Président-
Syndic, ses préposés, parents et alliés jusqu'au troisiéme degré inclus, ou ceux de son conjoint au méme
degré, doit &tre spécialement autorisée par une décision d'Assemblée Générale, Il en est de méme des
conventions entre le syndicat el une entreprise dont les personnes ci-dessus visées sont proprietaires ou
associés, ou dans lesquelles elles exercent les fonctions de gérant, d'administrateur ou de Directeur, de
salariés ou de préposé.

o ARTICLE 30 : NOMINATION - REVOCATION DU CONSEIL SYNDICAL

Dans le cadre d'une gestion par un syndicat coopératif, le conseil syndical est obligatoire.

L'assemblée générale statuant & la majorité de Varticle 25 et, éventueflement, 25-1 de la loi du 10 juillet
1965 des voix de lous les copropriétaires, élit un conseil syndical composé de trois membres au moins de
douze membres au plus, titulaires, parmi les copropriétaires, leurs conjoints ou leurs représentants légaux
ainsi qu'éventuellement des suppléants. Ces derniers sont appelés a les remplacer lors de la vacance d'un
poste de titulaire.

En cas de carence du conseil syndical, tout copropriétaire pourra demander la nomination d'un conselil
syndical judiciaire, en application des dispositions de I'article 21 demnier alinea de la loi du 10 juillet 1965.

« ARTICLE 31 : DUREE DES FONCTIONS DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

Les membres du conseil syndical sont élus pour une durée maximale de trois ans et sont rééligibles.
L'Assemblée Générale peut procéder & la révocation des membres du Conseil syndical dans les conditions
de leur nomination.

» ARTICLE 32 : FONCTIONNEMENT DU CONSEIL SYNDICAL

—

It &lit le Président-Syndic et e Vice-Président de son syndicat ;

2. Il se réunit 2 la demande du Président-Syndic ou de fa moitié de ses membres aussi souvent que les
circonstances 'exigent et au moins une fois par trimestre sur convocation du Président-Syndic ou a la
demande de plus de la moitié de ses membres ;

Les convocations contiennent l'ordre du jour, le lieu, la date et 'heure de la réunion ;

Il siége valablement & condilion que la moitié au moins de ses membres soit presente ;

5. |l arréte ses décisions a la majorité simple ; en cas de partage des voix, celle du Président de séance
est prépondérante ;

Les décisions sont consignées dans un registre spécialement ouvert & cet effet

Il n'est plus réguliérement constitué, si plus d'un quart des siéges devient vacant pour quelque cause
que ce soit ;

8. Il exerce ses fonctions gratuilement, celles-ci n‘ouvrent droit qu'au remboursement des justificatifs des
frais exposés dans leur exercice.

B w

~ o
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o ARTICLE 33 : MISSIONS DU CONSEIL SYNDICAL

1. Linstitution du conseil syndical n'a pas pour effet de restreindre les pouvoirs du Président-Syndic vis-a-
vis des tiers

2. |l assiste le Président-Syndic.;

3. Il donne son avis au Président-Syndic ou & I'Assemblée Générale, soil sur les questions pour lesquelles
il est consulté, soit pour celles dont il se saisit lui-méme ;

4. En application des articles 26 et 37 du décret du 17 mars 1367,

-il contrdle la gestion du Président-Syndic notamment en vérifiant les comptes ;
- il présente chaque année a fAssemblée Générale un rapport sur les avis quiil a donnés au
Président-Syndic et sur fexécution de ses missions ;

5. Il est obligatoirement consulté pour arréter les marchés et contrals au-dela du montant maximum fixé
par I'Assemblée Générale ;

6. Il recoit délégation, aprés autorisation de FAssemblée Générale, de prendre certaines décisions
relevant de la majorité de l'article 24 de ladite loi, une lefle délégation ne peul porter que sur un acte ou
une décision expressément déterminé ;

7. li peut prendre conseil, selon Farticle 27 du décret du 17 mars 1967, auprés de toute personne de son
choix, el, demander un avis technique a tout professionnel de sa spécialité. Les dépenses nécessaires
pour Pexécution des missions du conseil syndical constituent des dépenses courantes d'administration.
Elles sont supportées par le syndicat et réglées par le Président-Syndic ; (

+ ARTICLE 34 : CONTROLE DES COMPTES

En application de larficle 42-1 du décret, pour assurer le controle des comptes du syndicat a forme
coopérative, un Commissaire aux Comples qualifié est élu par l'Assemblée Générale a la majorité de
[article 24.

Il ne fait pas partie du conseil syndical et n'a aucun lien avec le Président-Syndic, Fun des membres du
conseil syndical ou leur conjoint, ascendant, parienaire de PACS ou prépose.

Le Commissaire aux comptes établit chaque année dans le cadre de I'exéculion de sa mission un rapport
qui est joint & la convocation de I'Assemblée Générale annuelle qui approuve les comptes.

« ARTICLE 35 ; GRATUITE DES FONCTIONS

En application des dispositions de I'article 27 du décret du 17 mars 1967, les fonctions de Président, Vice
Président et de membres du conseil syndical sont gratuites. Toutefols, ils ont droit au remboursement des
frais réels engagés par eux, sur présentation d'un justificatif.

CHAPITRE 2 : ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES

» ARTICLE 36 . CONVOCATION — ORDRE DU JOUR

1. Il est tenu au moins une fois chagque année, une Assemblée Générale des copropriétaires.

Celle-ci devra se réunir dans un délai de 6 mois & compter du dernier jour de l'exercice comptable
précédent.

2. Sous réserve des dispositions prévues aux arlicles 8, 47 el 50 du décret du 17 mars 1967, FAssemblée
Générale est convoquée par le Président-Syndic. L'Assemblée Générale peut également étre réunie
extraordinairement par le Président-Syndic aussi souvent qu'il le jugera ufile.

3. La convocation contient lindication des fieu, date et heure de la réunion, ainsi que ordre du jour qui
précise chacune des questions soumises a fa délibération de 'assemblée. Elle rappelle les modalites de
consultation des piéces juslificatives des charges telles qu'elles ont été arrétées par fAssembiée
Générale
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en application de l'article 18 - 1 de la loi du 10 juillet 1965. Elle doit £galement contenir les documents
prévus a Particle 11 du décret du 17 mars 1967, dans les conditions prévues par cet article.

4. Sauf urgence, cette convocation est notifiée aux copropriétaires ou aux associés au moins quinze jours
avant fa date de la réunion, date de premiére présentation de la lettre faisant foi. Elie peut également
&tre remise aux copropriétaires, contre émargement d'un éiat. Cette remise devra étre effectuée dans
les délais sus indiqués, et dispensera de T'envoi des lettres recommandées aux copropriétaires ayant
émargé. La convocation régulidrement adressée a l'ancien propriétaire antérieurement a la notification
de la mutation survenue, n'a pas  &tre recommencée : elle vaut a l'égard du nouveau propriétaire

5. La convocation est de droit lorsquelle est demandée au Président-Syndic soit par le conseil syndical,
soit par un ou plusieurs copropriétaires représentant au moins un quart des voix de tous les
coproptiétaires. La demande qui est notifiée par lelire recommandée avec accusé de réception au
Président-Syndic, précise les questions & l'ordre du jour de 'assembiee demandée. Le Président-Syndic
devra convoquer I'Assemblée Générale dans un délai d'un mois suivant la réception de cette lelire.
Faute par le Président-Syndic, réguliérement mis en demeure, d'avoir satisfait a cette demande dans
les huit jours suivants, cette convocation pourra élre faite par tout copropriétaire spécialement habilite &
cet effet par le Président du tribunal de grande instance saisi par simple requéle, ou enfin, par tel
mandataire de justice habilité dans les mémes conditions conformément a I'article 50 du décret du 17
mars 1967.

6. A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires ou le conseil syndical peuvent notifier au Président-
Syndic la ou les questions dont it demande qu'efles soient inscrites & F'ordre du jour d'une assemblée
générale. Le Président-Syndic porte ces questions & lordre du jour de la convocation de la prochaine
assemblée générale. Toutefois, si la ou les questions notifices ne peuvent étre inscriles a cetle
assemblée, compie tenu de la date de réception de la demande par le Président-Syndic elles le sonl &
I'assemblée suivante.

o ARTICLE 37: TENUE DES ASSEMBLEES - PRESIDENCE ET BUREAUX - FEUWLE DE
PRESENCE —~ REPRESENTATION — PROCES-VERBAUX

1. Présidence et bureau
U'Assemblée Générale &lit un Président de séance et, éventugliement, un ou deux scrutateurs. Ceux-ci sont
élus de fagon individuelle parmiles copropriétaires présents ayant recueillile plus grand nombre de suffrages.
Le Président-Syndic, sauf décision contraire de I'Assemblée Générale, assure le secrétariat de séance
avec |'aide éventuelle du Directeur des Services de Gestion.
Le Président-Syndic, son conjoint ef ses préposés ne peuvent présider l'assemblée.

2. Feuille de présence
Il est dressé une feville de présence, mentionnant les nom et domicile de chaque copropriétaire, et le cas
échéant, de son mandataire, ainsi que le nombre de voix de copropriété détenues par chacun d'eux, et la
quote-part qui leur incombe dans les diverses charges. Cette feuille est émargée par chaque copropriétaire
présent, ou par son mandataire ; elle est cerlifiée exacte par le Président de 'assemblée ; elle est déposee
auprés du bureau de 'assemblée et doit étre communiquée a tout copropriétaire la requérant.

Les voix utilisées pour les votes des assemblées générales sont celles des quotes-parts de droits de
propriété de chaque lot dans les parties communes entre tous les copropriétaires, & savoir
(Art4 : parties communes générales) pour le Syndicat Coopératif du Square de MONTE-CRISTO :

Désignations F3 F4 F5 Autres lots
Types H 32 41 42 43 51 52 53 54 cave | pistal
susfaces m? 52 53 63 66 67 I 81 81 81 4 10
Charges | milliémes |} 267 213 324 340 345 386 416 447 418 10 26
q.-paris voix 41 41 49 49 49 55 55 55 57 1 2
nombre 169 48 32 0 48 0 32 1 0 8 169 70
TOTAL 8212 1968 1312 0 2352 ] 1760 55 4 458 169 140
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3. Représentation

Aucun mandataire ne peut recevoir plus de trois délégations de vote. Cependant, il peut en détenir plus de
3 si le nombre de voix qu'il détient ne dépasse pas 5% (cing pour cent) des voix de la totalité du syndicat.
Le représentant des mineurs, ou autres incapables, parficipe aux assemblées en leur lieu el place. En cas
d'indivision ou d'usufruit d'un lot, les intéressés doivent étre représentés par un mandalaire commun qui
sera a défaut d'accord, désigné par le Président du tribunal de grande instance du lieu de lensemble
immobilier par voie de simple requéte par I'un d'entre eux ou par le Président-Syndic.

Le Président-Syndic, son conjoint ou ses préposés ne peuvent recevoir aucune délegation de vote.

4, Réduction des voix
Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de voix correspondant & sa quote-part dans les parties
communes. Cependant, lors d'une Assemblée Générale, lorsqu'un copropriétaire posséde plus de la
moitié des voix présentes ou représentés, son nombre de voix est réduil a la somme des voix des
autres copropriétaires.

5. Procés verbaux
Les délibérations de I'Assemblée Générale sont constatées par des procés verbaux transcrits, a la suile
les uns des autres, sur un registre spécial ouvert a cet effet et signés a la fin de séance par le Président
de séance et par le ou les scrutateurs et le secrétaire de séance. Le proces verbal comporle fe texte de,
chaque délibération, indique le résultat de chaque vote, précise le nom des copropriétaires qui se sont:
opposés & la décision de 'Assemblée Générale, de ceux qui n'ont pas pris part aux votes et de ceux qui
se sont abstenus.
Les copies ou extraits de ces procés verbaux & produire en juslice ou ailleurs sont certifiés par le
Président-Syndic.

« ARTICLE 38 : POUVOIRS DES ASSEMBLEES - VOIX - MAJORITE

Les assemblées ne peuvent valablement délibérer que sur les questions inscrites a l'ordre du jour joint aux
convocalions.

Seuls les copropriétaires & qui incombent les charges spéciales peuvent voter sur les points intéressant
ces charges spéciales, et ce, proportionnellement a leurs participations aux frais.

Les décisions réguligérement prises obligent tous les copropriétaires méme les opposants et ceux qui n'ont
pas été représentés a fassemblée. Les décisions sont notifiées aux absents et aux opposants au moyen
d'une copie du procés-verbal de rassemblée certifiée et adressée sous pli recommandé avec accuse de
réception par le Président-Syndic. Pour les autres copropriétaires, il leur est adressé lofficiel de(
copropriétaires « Gazette des Grandes Terres » dans laquelle le procés-verbal de lassemblée estinseré.
Cette notification doit, en oulre, reproduire le texte de l'article 42 (alinéa 2) de la loi du 10 Juillet 1965.

1. Décisions prises 2 la simple majorité des voix exprimées des copropriétaires présents et représentés
Sont prises a la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou représentés, conformément
aux dispositions de Varticle 24 de la loi du 10 juillet 1965, toutes les décisions autres que celles prévues
aux points 2., 3. et 4. ci-dessous.

2. Décisions prises & la majorité absolue des voix de tous les coproprietaires
L'Assemblée Générale prend a la majorité des voix de tous les copropriétaires, conformément aux
dispositions de I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965
a. toute délégation du pouvoir de prendre 'une des décisions visées a Farticle précédent de |a loi
du 10 juillet 1965 afférentes a l'administration courante et le délégataire rend compte a
['Assemblée Générale de I'exécution de sa délégation ;
b. l'autorisation donnée & certains copropriétaires d'effectuer, & lfeurs frais, des travaux affectant
les parties communes ou T'aspect extérieur de lmmeuble, et conformes a la destination de
celui-ci ;
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la désignation ou la révocalion {du ou des syndics professionnels] et des membres du conseil
syndical ;

les conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposition sur les parlies communes ou
sur les droils accessoires & ces parties communes, lorsque ces actes résultent d'obligations
légales ou réglementaires telles que celles relatives a I'établissement de cours communes,
d'autres servitudes ou 2 la cession de droits de mitoyenneté ; '

les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires en vertu de
dispositions législatives ou réglementaires ,

la modification de la répartition des charges visées a lalinéa 1 de I'arlicle 10 [de la loi du 10
juillet 1965] rendue nécessaire par un changement de fusage d'une ou plusieurs parties
privatives ;

a moins qu'ils ne relévent de la majorité a {'article 24, les travaux d'économie d'énergie porlant
sur fisolation thermique du batiment, le renouvellement de lair, le systéme de chauffage et la
production d'eau chaude ;

la pose dans les parties communes de canalisations, de gaines, et la réalisation des ouvrages
permettant d’assurer la mise en conformité des logements avec les normes de salubrite, de
sécurité et d'équipement définies par les dispositions prises pour I'application de l'article Ter de
la loi du 12 juillet 1967 relalive a I'amélioration de I'habitat ;

la suppression des vide-ordures pour des impératifs d’hygiéne (article 93.2° Loi urbanisme et
habitat) ;

linstallation ou fa modification d'une antenne collective ou d'un réseau interne & limmeuble
raccordé & un réseau cablé, établi ou autorisé en application de farticle 34 de la loi du
30 septembre 1986 relative a la liberté de communication ;

lautorisation permanente accordée a la police ou & la gendarmerie nationales de pénétrer
dans les parties communes ;

linstallation ou la modification d'un réseau de distribution d'électricité public destiné a
alimenter en courant électrique les emplacements de stationnement des véhicules, notamment
pour permeltre la charge des accumulateurs de véhicules électriques. ;

linstallation de compteurs d'eau froide divisionnaires (article 81 - 6° de la loi S.R.U.) ;

et les autres dispositions suivantes :

a moins quils ne relévent de l'entretien, les travaux d'accessibilité aux personnes
handicapées a mobilité réduite, sous réserve qu'ils n'affectent pas la structure de limmeuble
ou ses éléments d'équipement essentiels ;

['adoption du mode de gestion en syndicat cooperatif] ;

la fixation du montant des marchés et des contrats a partir duquel une mise en concurrence
est rendue obligatoire ;

[l'adhésion a une Union Coopérative de Syndicals] ;

en cas de destruction totale ou parlielle, l'Assemblée Générale des copropriélaires dont les
lots composent le batiment sinistré, peut décider de la reconstruction de ce batiment, ou la
remise en état de fa partie endommagée, dans les conditions et avec les effets prévus aux
articles 38 & 41 de 1a loi du 10 juillet 1965 ;

En application de 'article 25-1 et & défaut de décision prise a la majorité de larticle 25 de fa loi du 10 juillet

1965

si le projet de résolution a recueili au moins le tiers des voix de fous les coproprietaires
composant le syndicat, la méme assemblée peut décider a la majorité de l'article 24 en
procédant immédiatement & un second vote.

si le projet n’a pas recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires, tine nouvelle
Assemblée Générale, si elle est convoquée dans le délai maximal de trois mois, peut statuer &
la majorité de l'article 24 en vertu du nouvel article 25.1 de la loi du 10 juillet 1965.
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3. Décisions prise par la majorité des membres du syndicat, représentant au moins les deux liers des voix
Sont prises a la majorité des membres du syndicat en nombre, représentant au moins les deux liers (2/3)
des voix de tous les copropriétaires, dans les conditions fixées a l'article 26 de la loi du 10 juillef 1965 :
a. les actes d'acquisition immobifiére et les actes de disposition, autres que ceux mentionnés a
larticle 25.d. ;
b. la modification du réglement de copropriété dans la mesure ol il concere la jouissance,
fusage et I'administration des parties communes ;
c. les travaux comportant transformations, additions ou amélioralions & I'exception de ceux visés
auxe., g., h., i j. et mde 'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 ;
L'assemblée générale ne peut, a quelque majorité que ce soit, imposer & un copropriétaire une
modification 2 la destination de ses parlies privatives ou aux modalités de leur jouissance telle
qu'elle résulte du réglement de copropriété.

A défaut d'avoir 6t¢ approuvés dans les conditions de majorilé prévue au premier alinéa du
présent article, les travaux d'amélioration mentionnés au 26-c ci-dessus qui ont recueill
'approbation de la majorité des membres du syndicat représentant au moins les 2/3 des VOIX
des copropriétaires présents ou représentés peuvent étre décidés par une nouvelle assemblée
générale convoquée & cet effet qui statue a cette demiére majorité.
(

Décisions prises & la méme majorité :

o surélévation : L'Assemblée Générale peut prendre loutes dispositions concernant 'exercice
du droit de surélévation, dans les condilions prévues aux articles 30 a 37 de la loi du 10 juillet
1965 ;

o les aliénations de parties communes, et les travaux & effectuer sur celles-ci, pour fapplication
de Particle 25 de la Toi n° 96 - 987 du 14 novembre 1996 relative & la mise en ceuvre du pacle
de relance pour la ville ;

» ladémission d'une Union de Syndicats.

o par dérogation aux dispositions prises par le dernier alinéa de farlicle 26, FAssemblée
Générale peut décider & la double majorité qualifiée les travaux & effecluer sur fes parties
communes en vue d’améliorer la sécurité des personnes et des biens au moyen de dispositifs
de fermeture permettant d'organiser I'accés de Iimmeuble.

4. Décisions prises a 'unanimité
{*Assemblée Générale ne peut, sauf & Punanimité des voix de tous les copropriétaires, décider Ialiénatiop
des parlies communes dont la conservation est nécessaire au respect de la destination de limmeuble. (

o ARTICLE 38 BIS : CONTESTATION

En application de I'article 42 de la loi, les actions qui ont pour objet de contester les décisions des
Assemblées Générales doivent, & peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants
ou défaillants dans un délai de 2 mois & compter de la notification desdites décisions qui leur est faite a la
diligence du Président-Syndic dans un délai de 2 mois & compter de la tenue de I'Assemblée Génerale.
Sauf en cas d'urgence, Pexécution par le Président-Syndic des travaux décides par Assemblée Générale
en application des articles 25 et 26 de la loi est suspendue jusqu'a F'expiration du délai mentionné ci-
dessus.
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CHAPITRE 3 : ASSURANCES

« ARTICLE 39 : PORTEE DES ASSURANCES

1. Assurances mullirisques de l'immeuble :
Chacun des batimenls dépendant du groupe d'immeubles doit étre assuré contre les risques
multiples pouvant survenir, notamment contre l'incendie, la foudre, les explosions, les dégats des
eauy, les bris de glace, efc....
Toutefois, les responsabilités de ces risques restent & la charge exclusive de celui des occupants
qui a commis un fait personnellement & lui imputable.
Les assurances conlre lincendie ou autres risques doivent étre contractées par les soins du
Président-Syndic. (_
A I'Assemblée Générale annuelle des copropriétaires, il est décidé si les assurances comporlent
une couverture suffisante; elles peuvent étre modifiées d'un commun accord entre les
copropriétaires, et, & défaut, une décision est prise a la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés.
Toutefois, les intéressés peuvent contracter individuellement et & leurs frais, risques et périls,
telles assurances complémentaires comme bon leur semblera.
D'autre part, chaque copropriétaire doit faire assurer personnellement contre lincendie, les
dégats des eaux et les explosions, le mobilier qui se trouve dans le local lui apparlenant, ou
imposer cette obligalion & tout locataire ou occupant, méme & titre gratuit, et il doit s'assurer en
outre, pour les mémes risques, conire le recours des voisins.

2. Assurances des gestionnaires :
L a responsabilité civile et les accidents des personnes participant bénévolement a la gestion et a
lentretien du syndicat doivent également étre garanlis par une assurance souscrite par le
syndicat de copropriété.
Dans le cas du syndic professionnel, celui-ci doit assurer personnellement sa responsabilité civile
professionnelle et souscrire les assurances nécessaires dans le cadre des missions de maitrise
d'ceuvre qu'il peut étre amené a réaliser en vertu d'un mandat spécifique du syndicat.

3. Assurance « Dommages d'Quvrage » :
Le Président-Syndic doit souscrire une assurance « Dommages d'Ouvrage » pour les travaux
relevant d'une telle assurance.

» ARTICLE 40 : SINISTRES

En cas de sinistres d'un ou de plusieurs immeubles faisant partie de la résidence, les indemnités allouées
en vertu de 1a police sont encaissées par le Président-Syndic assumant la gestion de Iimmeuble sinistré,
faisant fonction de séquestre, & charge d'en déposer le montant en banque, dans les condilions &
déterminer en assemblée.

Il est, en outre, procédé comme suit :

o En cas de destruction fotale ou partielle, I'‘Assemblée Générale des copropriétaires, dont les lots
composent le batiment sinistré peut décider & la majorité des voix de ces copropriétaires, la
reconstruction de ce batiment, ou la remise en état de la partie endommagee.

» Dans le cas ol la destruction affecterait moins de la moitié du batiment, la remise en €lat est
obligatoire si la majorité des copropriélaires sinistrés le demande. Les copropriclaires qui
participent & f'entretien des batiments ayant subi les dommages sont tenus de participer, dans les
mémes proportions et suivant fes mémes régles, aux dépenses des travaux. Si lindemnite est
insuffisante pour faire face a la remise en état de l'immeuble, le supplément est & la charge de lous
les copropriétaires dans la proportion déterminée par la colonne 4 du lableau B formant f'annexe 2
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au réglement dorigine et récupéré par le Président-Syndic comme les charges communes entre
ces propriétaires.

o En cas de sinistre total, fa reconstruction n'est obligatoire que par décision de I'assemblée
générale des propriétaires qui doit étre prise & fa majorité prévue par la loi.

e En ce cas, lindemnité fotale de limmeuble sinistré doit &tre mise entiérement & la disposition du
séquestre comme i a &1 dit ci-dessus pour servir a fa reconstruction totale.

o Sil n'y a pas lieu a reconstruction, la répartition de lindemnité a lieu entre les propriétaires,
proportionnellement & leurs droits de propriété dans les choses communes. Quant aux parties
pouvant subsister (terrain, canalisations, sous-sol, constructions, elc..) elles doivent
obligatoirement faire l'objet d'une mise en vente par adjudication publique dont le prix doit étre
réparti entre les copropriétaires de la maniére sous-indiquee.

s En cas d'amélioration ou d'addition par rapport a I'état antérieur au sinistre, l'Assemblée Générale
des copropriétaires prend toutes dispositions uliles, a la majorité prévue au paragraphe 3. de
larticle 38 du présent réglement, et a titre exemplaire :

« Vise la répartition du codt des travaux et des charges résultant des indemnités a verser aux
autres copropriétaires qui subiraient un préjudice du fait de f'execution des travaux ;

«  Vise la répartition des dépenses de fonctionnement, d'entretien et de remplacement des parties
communes ou des éléments transformés ou créés ; le tout dans les conditions prévues au
chapitre |1l de la loi du 10 juitlet 1965. (

+ ARTICLE 41 : OPPOSABILITE DES DISPOSITIONS QUI PRECEDENT

Les dispositions qui précédent et les décisions prises en conformilé des décisions de Assemblée
Générale, en application des dispositions des articles 38, 39, 40, 41 de Ia loi du 10 juillet 1985, sont
exécutées fant contre tous les copropriétaires méme absents, mineurs ou incapables, qu'a l'égard des
créanciers personnels de chacun d'eux.

En conséquence, le copropriétaire qui veut emprunter hypothécairement sur ses parts divises ou indivises
de l'ensemble immobilier, doit donner connaissance & son créancier du présent arlicle, et Yobliger a se
soumetire aux présentes conventions et aux décisions de Assemblée Générale des copropriétaires.

Il doit obtenir de lui, son consentement & ce qu'en cas de sinistre, lindemnité pouvant revenir au débiteur,
soit versée directement et sans son concours, hors sa présence, entre les mains du Président-Syndic
assisté comme il est dit ci-dessus, et par suite, sa renonciation au bénéfice des dispositions de fa loi du
13 juilet 1930,

Toutefois, les créanciers des sinistrés peuvent toujours déléguer leur architecte pour la surveillance des
travaux aprés sinistre, soit fotal, soit partiel.

(
CHAPITRE 4 : MODIFICATIONS DU REGLEMENT

s ARTICLE 42 : MODIFICATIONS INTERDITES

{'Assemblée Générale ne peut, a quelque majorité que ce soit, imposer a un copropriétaire une
modification 4 la destination de ses parties privatives ou aux modalités de leur jouissance, lelles quelles
résultent du present reglement.

» ARTICLE 43 : MODIFICATION DES CHARGES

La répartition des charges ne peut étre modifiée qu'a 'unanimité des copropriétaires, sauf cas prevu a
[article 11 de la loi du 10 juillet 1965.

Toutefois, la participation des copropriétaires aux charges entrainées par les services collectifs et les
éléments d'équipements communs doit demeurer fonction de l'uilitt que ces services et éléments
présentent a I'égard de chaque lot.
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Quant 2 la parlicipation des copropriétaires aux charges relatives & la conservation, a l'entrelien el &
Fadministration des parties communes, elle doit rester proportionnelle aux valeurs relatives des parties
privatives comprises dans leurs lots, telles que ces valeurs résultent, lors de l'établissement de la
copropriété, de la consistance, de la superficie, et de 1a situation des lots, sans égard a leur utilisation.

En conséquence :

—  Lorsque des travaux ou des actes d'acquisition ou de disposition sont décidés en Assemblée Générale
statuant & la majorité exigée par la loi, la modification de la répartilion des charges ainsi rendue
nécessaire, peut étre décidée par 'Assemblée Générale statuant a la méme majorite.

—  Lorsqu'un changement de I'usage d'une ou plusieurs parlies privalives rend nécessaire la modification
de la répartition des charges entrainées par les services et les €léments d'équipements collectifs, cette
modification est décidée, par une Assemblée Générale a la majorité des articles 25 et 25 - 1, et & défaut de
décision dans ces conditions, par une nouvelle Assemblée Géneérale, statuant & la majorité des voix des
copropriétaires présents et représentés.

o ARTICLE 44 : MISE EN CONFORMITE DU REGLEMENT
Le présent réglement a été établi en conformite avec les dispositions de la loi du 10 juillet 1965 et du
décret du 17 mars 1967, modifiées notamment par fa loi S.R.U. du 13 décembre 2000 et par le decret du
27 mai 2004.

CHAPITRE 5 : ENTREE EN VIGUEUR DU REGLEMENT

« ARTICLE 45 : REGISTRE DES HYPOTHEQUES

Le présent réglement de copropriété entrera en vigueur dés sa transcription au Registre des Hypotheques.

CHAPITRE 6 : PUBLICITE FONCIERE

o ARTICLE 46 : PUBLICATION AU BUREAU DES HYPOTHEQUES

Conformément 2 la loi, une expédition des présentes sera publiée au Bureau des Hypotheques de la
situation de limmeuble, et les modifications qui pourraient y étre apportées ultérieurement devront
également élre déposées aux minutes du notaire, détenteur d'un original du présent réglement, en vue de
leur publicité au méme Bureau d'Hypothéques. L'ensemble des dispositions qu'il contient sera obligatoire
pour tous les copropriétaires et leurs ayants-droits acluels et futurs ,
Chaque copropriétaire pourra se faire délfivrer & ses frais tous exemplaires supplémentaires du présent
reglement.

CHAPITRE 7 : MENTION DOMICILE

» ARTICLE 47 : MENTION DE DOMICILE

Mention des présentes est consentie partout ol besoin sera.
Pour f'exécution desdites présentes, domicile est élu de plein droit, pour chague copropriétaire, 8 MARLY
le Roi, domaine des Grandes Terres.
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PLAN GENERAL DU DOMAINE DES GRANDES TERRES
SITUATION DE SYNDICAT COOPERATIF DU SQUARE DE MONTE CRISTO

d'aprés les plans des géométres MM. Rapin et Decesse son successeur
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PLAN DU SYNDICAT COOPERATIF DU SQUARE DE MONTE CRISTO
DETAIL DU SQUARE

d'aprés les plans des géoméires MM. Rapin et Decesse son successeur
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Syndicat Coopératif
jquare de MONTE CRISTO

Annexe
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
TABLEAU "A"

Le présent tableau comporte les indications suivantes :

COLONNE a: numéros des lots selon la nomenclature actuelie du Domaine
COLONNE b: numéros du lot d'origine n°1 & 408

COLONNE c¢: numéros du batiment (de 1 a 3) et situation géographique (E, N, O)*
COLONNE d: numéros de cage d'escalier:n°1a?8

COLONNE e-f: localisation de chaque appartement (étage et porte)

COLONNE g: nature du lot : appartement - cave - place de stationnement

COLONNE h: quotes-parts en voix de chaque lot calculées en 8.212¢émes’ ( |

1 sur un tota! en voix de 71.256émes.

COLONNE i: numéros du lot de la cave correpondant a I'appartement
COLONNE j: quotes-parts en voix de la cave correspondant & Yappartement

Quotes-parts dans la propriété du sol en 11.565/100.000émes.

TABLEAU "B"

Le présent tableau comporte les indications suivantes :
COLONNE 1: numéro des lots

COLONNE 2 nombre de milliémes dans I'Union des Syndicats des Grandes Terres”

COLONNE 3 : répartition concernant tous les lots, calculées en 57.814émes” (

COLONNE 4 : répartition concernant seulement les appartements ef les caves
calculées en 55.994émes’

COLONNE 5: répartition concernant seulement les appartements calculées en
54.304&mes’

COLONNE 6 : répartition concernant seulement les places de stationnement,
calculées en 1.820&mes”.

2 sur un total en milliémes de 500.000&émes.
3 sur un totat en milliemes de 484.400&mes.
4 sur un total en milliémes de 469.790&mes.
5 sur un total en milliémes de  15.600&mes.

I::l La partie de tableau encadrée en gras correspond aux TABLEAUX "A” et "B’ d'origine de I'état descriptif
de division tel quil était en 1957 lors de 'edition originale des premiers réglements de coproprietés.
En cas d'erreur matériefle sur les tableaux reproduits ci-aprés, ce sont les tableaux dorigine qui font foi.
Nota : Les voix correspondent & la quote-part des votes en AG et les miliemes a celle des charges.

*exemple : 2-FE = 2nd batiment - square "F" - batiment "Est"
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