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SUR L"ACTIVITE DE L'UNION

AU COURS DU MANDAT 2010-2013

Cette presentation est scindée en trois parties
- Les deux dossiers ayant doming le mandat,
- Les travaux specifiques,

- Les principales actions menées dans le cadre de |a gestion courante et de |"entretien récurrent

| - LES DEUX DOSSIERS

AYANT DOMINE LE MANDAT

* SINISTRE DE L'ESCALIER N° 10

DU SQUARE DES SABLONS

1- Les travaux :

B Aprés Iaccord du deuxigme expert judiciaire de mise
en ceuvre des travaux en fevrier 2010, les divers devis
datant de fin 2007 sont actualisés.

m De nouvelles entreprises sont sollicitées : au cours de
ces 3 ans, 'entreprise de plomberie a disparu ; I'entre-
prise de menuiseries, & qui un acompte avait &té verseé
pour la fabrication des portes demandant plusieurs
mais, a déposé son bilan et les portes récupérées ne
peuvent étre garanties coupe-feu par aucune autre
entreprise. Obligation est ainsi faite de faire appel a
une nouvelle entreprise avec fabrication de nouvelles
portes par ses soins ;

Tous les devis ont augmenté.

W Les travaux sort mis en route fin 2010 avec I'accord de
I"Apave, organisme de contrdle.
lls sont longs et complexes s'agissant de réhabilitation
et remise aux normes de |"'ancien, chague phase révé-
lant des problémes non soupconnés.

B Les travaux d'électricité et de gaz sont exécutés par
des entreprises agréées, les nouveaux devis prenant
en compte les changements de la législation concer-
nant les normes de securite.

W Tous les travaux sont suivis par un architecte Maitre
d'ceuvre. Les réunions et les visites de chantier avec un
coordinateur 5P5 sont hebdomadaires en présence de
tous les corps de métiers. Le chantier dure 1 an.

B Le branchement des compteurs individuels d'électrici-
té a lieu en octobre 2012, de gaz en mars 2013,

2 - Le dossier financier :

m Parallélement dés septembre 2011, le dossier
Assurances est repris.
Le reglement partiel du montant des devis de 2007
avait eu lieu dés la fin 2007.
Restait a obtenir le solde de ce montant, augmenté de
tous les dépassements des devis, dus a I"évolution du
colt de la vie, au changement, entre 2007 et 2010, de

législation et des normes concernant la reconstruction
mais aussi a tous les travaux supplémentaires révelés
pendant Pexécution de ce chantier. Il s'est donc agi de
reprendre toutes les lignes de travaux déja listés avec
devis 2007, devis 2010, remboursement 2007, factures
partielles et factures finales 2011, différences restant a
regler, pour les parties communes, mais aussi, ligne par
ligne, pour les parties privatives pour lesquelles
I'Union avait recu mandat.
Aprés un an et demi de longs rendez-vous argumen-
tant les justifications précises de tous les dépasse-
ments, compliqués par un changement d'expert d'as-
sure pour cause de retraite, le dossier est enfin accepté
:aujourd’hui, toutes les dépenses avancées par "'Union
ont été remboursées sauf
- I'acompte au premier menuisier qui avait fait faillite,
les reglements des factures d'électricité du compteur
de chantier qui a fourni I"électricité aux 20 apparte-
ments pendant 5 ans et gui ont &té payées annuelle-
ment par 'Union dans les aléas du budget de fonc-
tionnement.
Lincendie a eu lieu le 2 avril 2007, le réglement technique
final en mars 2013, le reglement financier final en juin 2013.
Apres six ans le dossier est désormais définitivement clos.

* CHAUFFAGE

B Le renouvellement du contrat chauffage :

La mission d'Energie et Service pour le renouvellement
du contrat est votée en 2008,

2010 : écriture du nouveau contrat qui servira de cahier
des charges de I'appel d'offres. A cette période, |e renouvel-
lerment de la cogénération est vraisemblable.

Dans le courant 2010 :

- Rapport défavorable d'une commission du Ministére

des finances sur la cogénération,

- Décision des Pouvoirs Publics de soutenir les ENR
(Energies Nouvelles Renouvelables} au détriment de |a
cogénération par e biais de la diminution du montant
des subventions sur le prix de rachat de |'électricité,

5 exploitants sont consultés, seuls 3 répondent et éliminent

la cogénération de leur propositions en fixant des conditions
financiéres hautes sans aucune prise de risques de leur part.
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m L'arrét programmé de la cogénération - passage
aux chaudiéres :

Compte tenu de la volatilité du prix du gaz a I'épogue,
de la quantité nécessaire pour faire tourner les moteurs de
cogeénération, de la possible réapparition de la taxe carbane,
du colt des travaux de rénovation des moteurs et du refus
de |'Assemblée Générale de ["Union de passer au gaz dere-
gulg, la reprise de la cogénération semble trés compromise
et hatardeuse.

Arrét et passage au chauffage chaudiéres sont valides
lors des Assemblée Générale de 2011 avec chaudiére a
condensation : travaux sans répercussion financiére auprés
des copropriétaires (remboursement de la derniére gamme
d'entretien des moteurs MP5S et Certificats d'Economies
d’Energie).

E Les travaux en chaufferie :

Les travaux ont lieu 'été et 'automne 2011 et sont suivis
avec pricision par I'Union avec son Maitre d'7uvre.

Les modifications hydrauliques sont complexes au niveau
des sous-stations et de la chaufferie.

Lamélioration de la Gestion Technigue Centralisée per-
met de plus larges controles des paramétres entrant dans le
suivi de I'exploitation.

Toutefois, les relations et la coordination entre les
éguipes travaux et exploitation de Cofely sont insuffisantes.

L'USGT demande une expertise par lI'ingénieur technigue
du bureau d'études.

Le 16 mars, un rendez-vous avec le Directeur Régional
permet de faire le point sur les travaux avec la reprise des
dysfonctionnements pointés par 'expert, mais aussi d'abor-
der les évolutions de la cogénération sur le marché interna-
tional, les reprises sur dautres sites de Cofely et la situation
des Grandes Terres.

Fin avril et fin mai 2012, Cofely fait les premiéres propo-
siticns financieres de reprise de la cogénération :

- Travaux indispensables : 1 400 keuros au lieu de 2 300
keurgs en 2010 (prise de risques plus importante de
Cofely)

- Contrat : possibilité de sortir du contrat au bout de 3
ans si les conditions économigues deviennent défave-
rables (au lieu d'obligation de 12 ans)

-Installation gratuite d'un poste de comptage de gaz
dérégulé pour les moteurs permettant de bénéficier
d'un prix 17% moins cher, a ce jour, que |e regulé, tout
en conservant un abonnement au gaz régulé,

- Elément & risque : le montant du déplafonnement de
I"électricité servant a établir les recettes

- Mise en service janvier 2013

m La reprise de la cogénération :

Le dossier présenteé en Assemblée Geérale de |'Union du 2
mai et du 19 juin 2012 obtient un avis unanime favorable
pour poursuite et finalisation, les prévisions de baisse de |a
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facture chaleur étant de 500 000 euros ;

C'est alors que commence une course contre [a montre
sur la période de congés annuels, aucun des intervenant
n‘ayant la méme péricde de vacances, pour la mise au point
finale du dossier avec programmation d'une Asemblée
Générale de I'Union début septembre, d”une Assemblée
Pléniére des Conseils Syndicausx fin septembre et de convoca-
tions d'Assemblées Génerales Extraordinaires des Syndicats
en octobre.

L'ensemble des avis et votes sont trés majoritairement
favorables,

B La répercussion sur les appels de provisions et le

budget 2013 :

LAGU du 15 décembre décide de baisser les appels de
provisions de 250 000 eures, sur les 500 000 euros d'écono-
mie financiere prévue, 262 000 euros étant consacrés au P4
de |a formule de révision de prix en remboursement partiel
de l'investissernent, pendant 3 ans.

m Aujourd’hui :

- Le coefficient de déplafonnement est passé de 92.5 a 90

- Le chauffage du mois de janvier était en chaudiéres
fonctionnant au gaz régule,

-5 mois plein ont été trés froids (janvier a fin mai) :
moyenne de rigueur 1.1 alors que les estimations sont
toujours calculées rigueur 1

La facture 2013 sera supérieure aux prévisions.

m La conduite de |'exploitation :

Le suivi du chauffage est assuré depuis 2002 par le
bureau d'études en ingénierie financigére et technigue
Energie et Service a raison de 3 a 4 réunions par an avec
Cofely et I'Union.

A la suite des travaux sur les t8s de réglages, ceux-ci ont
eté inscrits dans le P3 de la formule de révision de prix afin
gue leur changement soit programmé par I'exploitant.

Em 2012

- Trés bon rendement 95.1%

- Ratio MWhH/DJU trés satisfaisant 5.65

L'énergie consommeée, rapportée a la rigueur de
I'hiver, a diminué de 25% entre 2000 et 2012, justi-
fiant tous les travaux réalisés pendant cette période,
et soulignant la qualité de I'exploitation

Il - TRAVAUX SPECIFIQUES

Pas ou peu de travaux spécifigues ont été réalisé au cours
de ce mandat dominé par les préoccupations de I'évolution
de la facture de chaleur.

1. CARRELAGE DES HALLS ET DES PORCHES :
lIs sont wvotés en juin 2010 pour 176 000 euros.
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Commencés en autornne 2010, ils sont terminés au prin-
temps 2012 et sont actuellement en phase de réception.

2. LA FIBRE ORANGE

Votés en juin 2012, travaux gratuits.

Aprés presentation par Orange-fibre de son programme
de déploiement de la fibre dans un certain nombre de com-
munes dont Marly le Roi, les Assemblées Générales votent
en 2012 I'autorisation de mise en place de la fibre optique
dans le domaine des Grandes Terres par la Société Orange-
Fibre.

B Le montant des travaux est pris en charge intégrale-

ment par Orange

B Les travaux commencent a l'automne 2012.

m lls durent 2 mois pour tout le domaine et Orange Fibre
s'est félicité des facilités fournies par I'Union et de la
gualité des documents écrits gu'ils ont pu exploiter.

B Les services technigues et commerciaux d'Orange pro-
posent en début d'année le service de branchement
directement aux résidents.

B La fibre est donc installé pour les 4 opérateurs jus-
gu'aux paliers d'étage. 5i seul Orange est actuelle-
ment en place les autres s'installeront dés gu'ils
auront atteint la commune de Marly le Roi.

Il - PRINCIPALES ACTIONS DANS LE
CADRE DU FONCTIONNEMENT

e PLAN PLURI ANNUEL

1.RAVALEMENT DES FACADES PAR UME ENTREPRISE
EXTERIEURE

® Rappel : mise en place de travaux de ravalement avec
une entreprise exterieure et non plus du personnel
interne finances par la suppression d'un poste budge-
taire vacant et |"équivalent Matieres pour le ravale-
ment d'un square, a partir de 2007,

B En 2010 : prévisiocn de la premiére partie du square des
Montferrands reportée 3 la demande du président
syndic qui souhaitait gue ce ravalement puisse
prendre en compte un minimum de travaux d'isola-
tion, en particulier sur des parties comme les jouées de
loggia réputées trés perméables a la température
extérieure. "assemblée générale de |'Union donne
son accord et propose, aprés avis favorable du
Commissaire aux Comptes et des conseils syndicaux
gue la somme prévue pour le début du ravalement de
Montferrands permette de lancer une demande d'au-
dit énergétique realisée par un cabinet d'architectes,
compiétant "approche par Energie et Service dans le
cadre du renouvellement du contrat de chauffage.

m 2011-2012 : ravalement du Square des Montferrands
sans travaux d'isolation, les résultats de l'audit font
état du montant des travaux partiels ou complets,
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avec les dconomies de kWh estimés et les économies
financiéres (valeur 2011).

B Reprise de toutes les malfacons du ravalement de 5t
Germain

| 2013 : premiére partie du Square des Ormes prévue en
septembre.

2 RAVALEMENT DES ESCALIERS PAR UNE ENTREPRISE
EXTERIEURE

W Rappel : mise en place de travaux de ravalement avec
une entreprise extérieure et non plus du personnel
interne suite au départ 2 la retraite d'un peintre
moyennant la suppression du poste budgétaire rendu
vacant et 'équivalent Matiéres pour le ravalement des
escaliers d'un square a partir de 2009,

m Réalisation du sguare des Aubades en 2010

®m Réalisation du square de Grandchamp en 2011,

B Avec le square de Grandchamp s'achéve le remplace-
ment du grésé dans tous les squares. L'expertise réali-
sée lors de l'incendie du n® 10 du sguare des Sablons
avait pointé le caractére non conforme de ce matériau.

m Realisation du square des Ormes en 2012.

m En 2013, aprés avis favorable de la Commission Bat et
VRD, l'accord de I'AGU et 'approbation du budget
2013 par les assemblées géneérales, le ravalement des
escaliers va prendre, pour guelgues exercices, le ryth-
me d’'un square tous les deux ans. Le budget ainsi libe-
ré sera consacré au renouvellement du mobilier exté-
rieur, trés détériore,

Le square de Saint Germain sera réalisé entre l'automne

2013 et le printemps 2014,

3. LES PLAFONDS DU 4E ETAGE DES CAGES D'ESCALIERS :

B Le rapport d'expertise réalisée lors de l'incendie du n®
10 du square des Sablons avait également souligne le
caractére inflammable des plafonds du 4éme étage
recouverts de dalles de polystyréne.

m Compte tenu du rythme des ravalements d'escaliers, il
a até decidé de refaire sur deux ans tous les plafonds
de tout le domaine par le personnel de I'Union.

B Restent & faire Montferrands et Versailles.

B Cette prestation a été bien entendu soustraite des
devis de I'entreprise de peinture.

4. PROGRAMME DE REMISE EN ETAT DES ENROBES DANS
LE DOMAINE

®m Le cumul du montant destiné aux enrobés sur 3 exer-
cices permettra a I'automne de réaliser un important
programme d’enrobés, dont la voie pompier du par-
king des Sablons.

B Cette stratégie est adoptée afin de béneficier de la
baisse du prix du m* en fonction de la quantité
demandée.
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5. FIN DU CYCLE DE RENOVATION DES CAMNALISATIONS
D‘EAU FROIDE HORIZONTALES EN 50US-50LS

m Aprés 10 ans de travaux, la totalité des squares est
desormais equipée de nouvelles canalisations horizon-
tales en sous-sols. Les anciennes, datant de I'origine,
ont montré une corrosion attestée et laissent supposer
I'état des canalisations verticales qui desservent les
appartements. Lensemble de ces ouvrages ont été
réalisés pour 1,5 million d'euros pour la totalité du
demaine.

B Ces travaux ont permis par ailleurs la rationalisation
des robinets et vannes d'arréts des appartements en
pieds de colonnes.

6.MISE A NIVEAU DE LINSTALLATION ELECTRIQUE DES
SOUS-SOLS ET DES TERRASSES

m La fin du programme de canalisations d'eau froide
permet de mettre en place un programme visant a la
remise aux normes de la distribution électrique des
sous-sols et des terrasses. Les études et la rédaction du
cahier des charges sont en cours et seront suivis de
I'appel d'offres auprés des entreprises.

7. MISE A NIVEAU DES APPARTEMENTS OCCUPES PAR LE

PERSOMMEL :

B La remise aux normes de |'installation electrique des
parties privatives des loges et du pavillon des jardi-
niers s'est achevée en 2010,

m Celui-ci est entiérement rénové et une isolation bois
est réalisée par le personnel de "Unian.

B Cette mise 3 niveau est terminée ef désormais confor-
me a |a legislation en vigueur.

8. REFECTION COMPLETE DU GRAMND BASSIN DU PARC
CENTRAL:

Les travaux, commences en 2011, ont été interrompus
par un travail des bétons insuffisant et non réceptionné. La
reprise de la magonnerie a eté retardee par les conditions cli-
matiques de I'été 2011. Depuis le printemps 2012, la météo a
sans cesse freing les travaux qui nécessitent qu'il ne fasse pas
froid et qu'il ne pleuve pas.

9. LA TNT

Elle a &té mise en place depuis fin 2010, Le démodulateur
installé en téte de station, indispensable & la conversion du
numérique en analogique sera bientdt obsoléte (plus de
piéces détachées). Un audit a eté réalisé en 2013,

Les copropriétaires recevant toujours de |‘analo-
gique devront s'équiper en conséquence, dans les 2
prochaines années :

- soit en téléviseur récent (HD)

- soit en modem adapté
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*LES ESPACES VERTS

L'entretien et les aménagements reposent sur une philo-
sophie générale des actions 3 mener, respectant |*histoire et
la mémoire du site, conservant la cohérence de |'ensemble
paysager.

1- UARCHITECTE PAYSAGISTE :

Il a permis de légitimer les priorités. |l est réguliérement
consulté a chague nouvelle tranche pour plantations et dis-
position.

2 - 'EXPERTISE ARBORICOLE

Il a dressé un recensement de I'etat des 1500 arbres et
3000 arbustes en dégageant les actions a mener tant en
enléevements gu'en élagages

La construction d'une base de données a permis d’attri-
buer & chague arbre une fiche avec son état et les consignes
d'entretien sur 5 ans ce qui a permis d'établir un plan guin-
guennal, et I'etablissement du programme a soumettre ala
Municipalité et aux Architectes des Batiments de France
pour accord.

3 - ELAGAGES ET ENLEVEMENTS

Ils sont confiés & une entreprise spécialiste, ayant dans
ses références |'entretien du parc du chateau de Versailles
qui intervient sur les prescriptions du plan guinguennal.

A noter de nombreuses demandes de coproprietaires
pour convenance personnelle que I'on ne peut pas toujours
satisfaire et qui sont source de tensians.

4 - LES SOINS PHYTOSANITAIRES

Ils se font par application de traitements naturels sans
aucun produit chimigue. Ce programme est souvent géne
par les conditions climatiques défavorables.

5- LE PERSONMNEL DE JARDIN

Sur 4 personnes représentant |'effectif, le départ de deux
membres en 2011 et le congés longue maladie depuis fin
2010 d'un troisiéme a permis au cours de l'année de transi-
tion 2012 de transférer la plus grande majorité des taches de
jardins a une entreprise sous-trartante.

6- MISE EN PLACE DE LUMINAIRES

Deux luminaires rechargés grace a des dispositifs phote
voltaiques stockés en batterie ont été installes devant les
tennis.

7- LES TERRAINS DE SPORTS 6 ET 7

Amenages, ils ont été ouverts aprés une longue réflexion
sur leur mode d'utilisation.

Il & &té décidé majoritairement gue, comme ceux des ten-
nis, ils sont soumis & un abonnement symboligue afin de ne
pas pénaliser les résidents mais en les fermant aux non rési-
dents.
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Un reglement de tous les terrains de sports a &1é réécrit
et voté par I'Assemblée Générale de 'Union.

8- CLOTURE ENTRE GRANDES TERRES ET GARAGES :

La copropriété « les Garages » a souhaité cléturer sa ter-
rasse pour limiter les regroupements nocturnes et les degra-

dations qui 5'en suivaient.

* ADMINISTRATION

1. COMPTES BANCAIRES SEPARES

B Mis en place le Ter janvier 2010 :

Rappels : cette mise en place a été précédée d'une année
de simulation grandeur nature & partir des rythmes de paie-
ment des appels de provisions et de leur répercussions sur un
compte séparé. [l en a été déduit la nécessité pour chague
compte d'avoir une avance de trésorerie d'environ 12% du
montant de chague appel trimestriel appelé par I'Union
auprés du syndicat soit 3% de son budget annuel. (Relire
Gazettes n°304 p19)

® L'année 2010 permet de verifier e bien-fondé de cette
décision davance de trésorerie et la bonne adéqua-
tion du choix de son montant. (Relire Gazette n®313
p12)

m La fusion des 2 Versailles est votée par les assembilées
générales de Versailles | et Versailles Il Les 2 comptes
séparés sont clos et il est ouvert un compte unigue
pour Versailles des juin 2010,

m Aujourd’hui, le fonctionnement est trés satisfaisant.

2. PROCEDURES EN COURS

12 pendant ces 3 années -
-9 pour recouvrement de charges
- 2 pour le 10 Sablons
- 1 pour diffamation

3. DIFFUSION PAR COURRIEL :

B De nombreux documents sont distribués par ce

mayen, avant la diffusion officielle par la Gazette :

- Les procés-verbaux des assemblées génerales de |"Union
aux Présidents Syndics, Vice-Présidents et a tous les
Conseiflers syndicaux

- Les comptes-rendus des conseils syndicaux

Cette diffusion est compliquée du fait que tous ne possé-

dent pas une adresse mail.

Le pointage est fait par le personnel de I'Union qui

envoie alors une copie papier.
B Toute la communication entre I'Union et les Présidents
Syndics et Vice-Président se fait par courriel.

m Far ailleurs I'adresse mail de I'accueil est utilisgée par
de plus en plus de résidents auxguels il est répondu
sur le méme mode.
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4.GESTION DES CONTRATS :
Rappels : en 2005 et 2006, rédaction de tous les cahiers

de charges des contrais d'entretien afin de faciliter les
appels d'offres.

Depuis 2010 : les contrats d'entretien suivants ont été

remis en concurrence :

- Les espaces verts

- La sécurité incendie, blocs de secours, extincteurs

- Uentretien de |'organisation des accés d'immeubles

- La désinfection et le dégorgement des canalisations
d'eaux usées

- Uentretien des terrasses

- La location de bennes

- U'entretien des conduits de ventilation

- Uentretien des barriéres automatigues

- U'entretien des portes clever

5. GESTION DU PERSONMEL ET DE LA SOUS-TRAITANCE

B Lensemble des différentes catégories de persocnnel
fonctionne sous la responsabilité du chef des services
opérationnels avec des protocoles d'interventions
revus et remis a jour régulierement pour affiner la
qualité des prestations.

® Depuis 2010, devant "augmentation de la fréquence
de chutes de neige, I'organisation s'est renforcée et le
matériel de déneigement a &té amélioré pour faciliter
cette tache qui peut se déclencher a n'importe guelle
heure. Rappel : le dénsigement des accés du Domaine
tel gu'il est réalisé nécessite 10 personnes pendant &
heures d'intervention,

m Le travail de toutes les entreprises de sous-traitance
est régulierement suivi lors de leurs interventions par
le chef des services opérationnels. En régle générale et
dans le cadre des contrats récurrents, le personnel
sous-traitant est affecte aux Grandes Terres ce qui faci-
lite la satisfaction des attentes de I'Union.

m Des actions ponctuelles sont menées chaque fois que
de bescin essentiellement en ce qui concerne la sécu-
rite. Exemple les cambriolages du printemps 2012 : le
recensement des modes opératoires des cambriolages
a permis de renforcer la sécurité aux moments les plus
nevralgiques et a découragé les cambrioleurs.

6. MISE EN PLACE D'UN NOUVEAU S5YSTEME INFORMA-
TIQUE
Elle vient aprés une longue période de préparation :
- Definition des bescins
- Contenu des differents systemes existant sur le mar-
che
-Wisites des sites s'étant déja équipés
- Démarrage de la mise en place en juin 2013
- Construction des bases de données spécifiques,
- Formation du personnel,
- Début de fonctionnement du nouvel outil en parallé-
le & I'ancien en janvier 2014
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IV - AVENIR

Trois grandes questions, par ailleurs liées, se posent :

- Comment va évoluer la facture chaleur ?

-Comment les Grandes Terres feront-elles face 3 la
volonté nationale de requalification énergétique des
bdtiments, en vue de diminuer la consommation et
les importations d'énergie et, sur un plan purement
local, nécessaire pour la maitrise de cette facture ?

-Comment faire face a des travaux de remise aux
normas en particulier pour la sécurité des personnes,
neécessaires aprés 55 ans d'existence 7

1. La facture de la chaleur et la requalification énergétique :

Les Energies Nouvelles Renouvelables ne sont pas adap-
tables aux besoins des Grandes Terres.

La hausse du gaz, importé en totalité, est inéluctable.

Dés 2010, période de renégociation du contrat de chauf-
fage, l'amélioration de l'isclation est évoguee.

La guestion d'une amélioration méme partielle 8 mettre
en ceuvre en méme temps que le ravalement d'un square se
pose, mais quels travaux et pour quel codt ?

Un audit énergétigue est alors réalise en 2011, dont les
résultats sont publiés dans la Gazette n® 316

B Aucun programme partiel n'est efficace en terme
d'économies d'énergie rapprochées au colt des tra-
vaux car la réhabilitation de 1987 avait déja considé-
rablement amélioré la situation.

B Seuls, les travaux consistant & faire un mur manteau
sont efficaces mais sont chiffrés & 36 millions d'euros,
ce qui est impossible a financer méme sur un trés long
terme,

2. La volonté nationale en matiére de requalification éner-
getique des batiments se précise :
Les décrets d'application concernant la loi Grenelle ||
{2010) commencent & paraitre :

- 2011 : Concernant I'obligation au syndic de faire exé-
cuter un Diagnostic de Performance Energétigue,

- 2012 : Concernant I'obligation au syndic de faire exé-
cuter un audit énergétigue des batiments,

- 2012 : Concernant I'obligation au syndic de présenter
un plan de travaux d'économies d"énergies dans les 5
ans qui suivent le décret (avant 2017),

-2011 : Concernant la décision de faire voter par les
Assemblées Générales, le changement des ouvrants
des fenétres (parties privatives) a "article 25, pouvant
basculer & I'article 25-1 {correspondant a l'article 24),
au lieu de 'unanimité jusqu'alors requise.

3. Lautofinancement des travaux tant de requalification
énergétique que de remises aux normes actuelles des
batiments anciens par « l'utilisation des potentiels fon-
ciers dormants » est une solution émise par la
Commission Plan Urbanisme Construction Architecture

mardi 13 juin 2013

du Ministére du Logement. Elle propose I'organisation

d‘un concours naticnal d'architecture auguel sinscrit les

Grandes Terres et d'autres comme opérations-support

afin de pouveir juger grandeur nature de la faisabilité

de ce concept.

Pour 'heure, ainsi gu'on a pu le lire dans la Gazette

n"321 p 48, cette démarche n'est pas arrivée a son ter-

me.

Aujourd’hui, deux guestions se posent avant toute

réflexion appliquée aux Grandes Terres :

- Concernant I'évelution de la |égislation et de la régle-
mentation, pour faciliter la regualification énerge-
tigue.

- Concernant I"équilibre économigue d'une opération
de ce type sachant qu'elle ne devrait pas faire appel 4
la participation financiére des copropriétaires.

PR e

Cet inventaire retrace les faits marquants de ces
trois derniéres années et n'est pas exhaustif de toutes
les nombreuses tiches réalisées, ne serait-ce gu'au
plan de l'organisation des différentes réunions :
conseils syndicaux, commissions, réunions de bureau,
assemblées générales de I'Union, assemblées géné-
rales des syndicats, rapports avec la Municipalité... et
de |'administration et la gestion courantes, trés
lourdes, dont le fonctionnement repose sur 50 années
de pratique et d'affinements successifs.

Enfin, je veux terminer en soulignant la valeur du
travail fourni par les divers services et ['encadrement
en qui j'ai la plus grande confiance car leur compéten-
ce, leur fiabilité et leur dévouement, ne se sont jamais
démentis.

Merci & eux tous pour la qualité de la gestion des
Grandes Terres.

Michelle BOYOT
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